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2. A területet érintő településrendezési eszközök

- A képviselőtestület10  /2004(VI.22 sz. határozatával elfogadott Ópályi Nagyközség 
Településszerkezeti tervének és szerkezeti terv leírásának elfogadásáról szóló rendelet
- 67/2006 (VI.22.) számú rendelet, Ópályi  Nagyközség Helyi Építési
Szabályzatáról és Szabályozás Tervének elfogadásáról  szóló határozat

3. Beavatkozási pontok ismertetése
Az egyes akcióterületek  a Ópályi Nagyközség  T-2/m 2016 Szerkezeti tervén zöld szinnel azonosítottak. 
4/m. 
A külterület Hrsz 059/2, 059/3  helyrajzi számú  K-SP/4.4 Különleges Sport és szabadidő területből Ma 1.1 jelű mezőgazdasági terület lesz, - marad. korábbi funkciójában
8/m.
 A belterületi Hrsz 373-387 telkeiból, , a   Lf 1.2 jelű. Falusias lakóövezet egy részéből Gip 3.1 jelü.  Gazdasági ipari övezet  lesz
11/m.
 A Külterületei zártkertekből,   Hrsz 1201-1240 –ig ,  Gip /3.1 jelű  gazdasági, ipari terület felhasználást  határozott el a település Önkormányzata. ( A  területfelhasználás megváltoztatását a HM. Hatóségi Hivatala nem fogadta el  a katonai objektum  védőövezete miatt így a területe marad mezőgazdasági általános besorolású, zártkertként.) Ezért ez a  beavatkozás nem történik meg. Kijelölésre kerül helyette  a Kiemelt Honvédelmi terület. Ez a módosítások,  új 11/m jelű területe 
12.
 A használatból kivont, volt szeméttelep  felszámolt területén  Hrsz: : Eg 1.2 Gazdasági erdő lesz
13
A Külterületi  Hrsz 059/8 vizállásos terület, és a Hrsz 059/10 gazdasági erdő területéből  Gip/ 3.1 jelű gazdasági ipari terület lesz..

3. A módosítások hatásai a stratégiai célokra.
A népesség demográfiai változása, lakásszükséglete:
· A lakónépesség korábbi folyamatosan csökkenése (2001-2011 között stagnál a csökkenés)  tendenciájának mérséklődése várható. A lakássigény a településközpontti teröletein lévő telkeken jelentkezik, illetve  generációs tulajdonos váltással..A lakóterület csökkenése nem  okoz problémát itt.   ( Kapcsolódós: 8/m. módosítás )
 A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
· A tervezett turisztikai és szabadidős attrakciók  az ukrajnai túrizmusra  voltak kiexponálva, A változások  nem kedveztek ennek a túrizmusnak,. a helyi lakosság  igénye nem számottevő A terület a nagyüzemi mezőgazdaságban jobban hasznosulhat.( Kapcsolódás: a  4/m.sz módosítás) 
- A helyi népesség identitásának erősítése, kulturális örökség megőrzése: 
· Nem változik, hatása nincs a módosításokban 
- A népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekek:
· Új munkahelyek jöhetnek létre a gazdasági ipari területeken telephelyet kialakító vállalkozásokban, .( Kapcsolódás  4/m, 13, 4/m módosítás)
- A helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentése:
· Az újonnan létrejövő munkahelyek betöltésével, azok szolgálhatnak a pénzügyi egyenlőtlenségek csökkentésére, a munkanélküliségből eredő társadalmi feszültségek mérséklődésére( Kapcsolódás: 8/m,  13 jelű módosítás)
- Megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása:
· A beavatkozások a meglévő,  illetve leszabályozott úthálózat megépítésével  kiszolgálhatók  Lásd 4/m 8/m 11, 13 j módosításokat )  
- A lakónépesség folyamatosan csökkenő (2001-2011 között stagnál, a csökkenés  tendenciájának mérséklődése várható.
	- Új munkahelyek létrejötte  késleléteti az elvándorlást. Kapcsolódás: (6m, 11/m, 13 )
- Építészeti és régészeti örökség védelme:
· Ismert régészeti területeket a település  területére rávetítettük a legújabb  kutatási eredmények és nyilvántartás szerint,  Épített örökség a módosításokkal érintett területeken  és annak közelében nem találhatók
- Környezet-, természet- és tájképvédelem: 
· Negatív hatások  nem jönnek létre a beavatkozásokkal.. A település biológia aktivitás értékei összességében  nem csökken  De a gazdasági terület kialakítása helyszínein , védelmi zöldsávokkal  szükségesek annak elhatárolására. 
- Természeti adottságok gyógyászati hasznosítása:                                                               
· Nem változik, hatása nincs
- Honvédelem, nemzetbiztonság, katasztrófavédelem érdekei:                                              
· A katasztrófavédelemre a változásoknak nincs rá hatása. A honvédelem  védőzónájának előírásait figyelembe veszik az új terület felhasználások ( kapcsolódó  8/m, és  11 sz módosítás) A honvédelem  korlátozásai, - betarthatók újabb beépítések  estén is, Az engedélyezési eljárosokba, - mint szakhatóság, - a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Osztálya is bevonandó. . A honvédelem a NATO tagság kötelezettségeire is tekintettel  szigorította a  Katonai objektumok közelében a védő övezetek előírásait. Ezeket a terv a szabályozásba beemeli az objektum centrumától induló 2000 méteres körzetbe
- Tájhasználat, tájszerkezet védelme:
· Nem változik, nincs hatása
Ásványvagyon-gazdálkodás érdekei:                                                                                  
·  Nem változik, hatása nincs
Infrastrukturális erőforrások kihasználása:
-A meglévő infrastrukturális elemekre épített fejlesztéssekkel azok kihasználtsága fokozódik.
Zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatása:
· A védelmi rendeltetésű zöldterületek által létrejövő, többszintes növényzetű területek, fasorok alakulnak ki módosítással érintett területen a kötelezések hatására. ( Kapcsolódás: 4/m, 8m , , 12  jelű  módosítás) 
4. Településszerkezeti módosítások:

Ópályi  Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének
…../2016 (          ) számú
határozata
Ópályi Nagyközség Településszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leírás
módosításának jóváhagyásáról







A Képviselő-testület
1. A város közigazgatási területére készített módosított településszerkezeti
tervet és a településszerkezeti tervleírást az előterjesztés szerinti
tartalommal megtárgyalta.
2. A Pláne és Plánum  Kft. által készített T-1 /M / 2016 rajzszámú
módosított településszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leírását a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.


………………………. 				………………………
polgármester 						jegyző




1.1.§
 A H       fejezetének  19. pontja helyébe  a következő lép:
„A területfelhasználási egységek tagozódása 19 § -a  az alábbiak szerint módosul
1.
Ópályi  Nagyközség településszerkezeti tervéről és a szerkezeti terv leírásáról
szóló 67/2004(VI.22 számú  önkormányzati határozat (a továbbiakban: H.)


19
 Településszerkezeti Terv Leírása és a Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésre szánt  területei az alábbi területfelhasználási egységekre tagozódnak:
1 Lf: Lakóterület, ezen belül
1.1, 1.2, 1.3, 1.4,  falusias lakóterületek
           2.Vt: Vegyes terület, ezen belül
2.1	 településközponti vegyes terület
           3.Gip: Gazdasági terület, ezen belül 
0. ipari- gazdasági terület 
0. Környezetét nem zavaró ipari gazdasági terület 
   Gim 
0. gazdasági ipari terület,mezőgazdasági központ: tangazdaság, majorsági központ
0. K-Gip
3.3 különleges gazdasági ipari  terület, napelempark.          
4. K: Különleges terület, -  ezen belül
		      4.1. temető terület
                 4.2. szabadidős sport terület
      4.3.kegyeleti park
      4.4 különleges szabadidős, sport, rekreációs terület
      4.5 honvédelmi terület		
1.2. § 
A H       fejezetének  20. pontja helyébe  a következő lép:
 
„A beépítésre nem szánt területekről szóló  20.§ az alábbiak szerint módosul

20.
  A településszerkezeti Terv Leírása és Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésére nem szánt területei az alábbi területfelhasználási egységekre  tagozódnak:
 1.    közlekedési, közműelhelyezési területek
        2.   zöldterületek, ezen belül
               2.1. közpark           
        3.   erdőterületek   
        4. mezőgazdasági területek (ezen belül:birtok központok, majorok )
        5.  egyéb területek,
               5.1 Különleges ipari-gazdasági terület
	              5.2 Vízgazdálkodási területek.”
               5,3 Honvédelmi terület
1.3. §
A H.       fejezetének  21. pontja helyébe  a következő lép:
1.4.§

„A 21. §, mely a területfelhasználási egységek szintterületi sűrűségét írja elő  az alábbiak szerint módosul 
21.

A területfelhasználási egységek szintterületsűrűsége:

	Jel
	Területfelhasználási egység
                  Funkciója
	Szintterületsűrűség
  OTÉK    szerint                                      
	
   OTÉK-tól  eltérő

	Lf
	Falusias lakóterület
	
	0,5-

	Vt
	Településközponti vegyes terület
	--
	0,8

	K
	Különleges terület
	--
	0,1

	Gim..
	Mezőgazdasági- birtok központ, major (gazdasági terület)
	---
	1,0


	Gip
	Ipari gazdasági terület
	---
	1,0

	K-Gip
	Különleges Gazdasági és Ipari terület (Napelempark)
	---
	0.1

	K- Sp
	Különleges sport és szabadidős  területfelhasználás,
	
	0.1

		     Különleges beépítésre szánt 
K -Hon     terület.(. Honvédelmi terület)
		
	
-

	       0.8	




5. Alátámasztó munkarészek

	1.
	Tájrendezési
munkarész
	Jelen dokumentációhoz a tervezési területre
vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mert a beavatkozások  nem érintették.

	2.
	Környezetalakítási
munkarész
	Jelen dokumentációhoz a tervezési területre
vonatkozóan, kidolgozásra nem volt szükség mert a beavatkozások  nem érintették. .

	3.
	Közlekedési
munkarész
	Jelen dokumentációhoz a tervezési területre
vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel
a tervezett változások - a külterületi feltáró utak,  nem
változtatják meg a hatályos rendezési tervhez
korábban készített munkarészeket, azokhoz illeszkednek .

	4.
	Közművek
	Jelen dokumentációhoz a tervezési területre
vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel
a tervezett változások érdemben nem
változtatják meg a hatályos rendezési tervhez, 
korábban készített munkarészeket. A beépítésre nem szánt területek kiszolgálása csatlakozik a hálózatokhoz jelentéktelen kapacitásigénnyel

	5.
	Hírközlési
munkarész
	Jelen dokumentációhoz a tervezési területre
vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel
a tervezett változások érdemben nem
változtatják meg a hatályos rendezési tervhez
korábban készített munkarészeket.

	6.
	Területrendezési
tervekkel való
egyezőség
	Jelen dokumentációhoz kidolgozásra került





Beavatkozások vizsgálata

A különleges Gazdasági Ipari területen folytatni kívánt tevékenység ismert ,más településeken  megvalósult. A Napelempark, zárt területén . az elemek telepeivel elektromos áramot termel, melyet a regionális hálózatba továbbítanak,ahonnan település saját céljaira, intézményei számára az év különböző időszakának igényei szerint  energiát kap. 

Az idegenforgalmi fejlesztésű területen a tervezett
beavatkozás alapján az eddig ismert információk szerint a 314/2005. (XII. 25.)
korm. rendelet 3. számú melléklete értelmében előzetes vizsgálatot kell majd
lefolytatni. ha a szabadidő eltöltésére szolgáló, rekreációs  területen Szálláshely-szolgáltató épület  kerül kialakításra
Fenti jogszabály egy döntés előkészítő folyamat része az elkészített
dokumentáció alapján a hatóság eldönti, hogy további vizsgálatokra szükség
van e vagy a feltárt környezeti hatások alapján a beruházás engedélyezhető.
Jelenleg a vizsgálat lefolytatásáról nincs információnk.
	A Honvédelmi terület védelmi zónáiban, az 1000 -.2000 méteres körzetben most is vannak beépített területek. amelyek anyaghasználata funkciói, magassági kiemelkedései a tilalmi zónákat nem lépik át. Ezek elbontására nincs mód.  Újabb beépítések a Honvédelem –mint szakhatóság véleményének -  kikérésével, a szabályozási terv  tárgyalásos elfogadása után , a helyi építési előírásokban foglaltak szerint engedélyezhetők. Ópályi község közigazgatási határain belül is. Az engedélyezési eljárásokban a HM Hatósági Hivatala,  mint érdekelt szakhatóság vonandó be.     


A település tervei

A település terveiben szerepel  régóta  szerepel egy komplex sporti és szabadidős terület. A település belterületén eddig nem sikerült megvalósítani  Most egy . 
környezetbarát,  tájhoz illeszkedő, a közösség elképzeléseivel
megegyező akár horgásztóval is kombinált turisztikai és különleges sport tevékenységre is alkalmas külterületi bázis létrehozása és hosszú távú üzemeltetése a tervük.
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Tájékozódásuk szerint lenne rá igény, pályázati segítséggel megvalósíthatók a  beruházások melyek a tervek szerint fellendítenék az idegenforgalmat, illetve a
vendéglátóipart és a kereskedelmet ezen a területen. A tervezett
beavatkozások egyértelmű célja a rekreációs lehetőségek szélesítése,
infrastrukturális fejlesztéssel. Az érintett ingatlanok jelenlegi állapotukat és valós
területhasználatukat tekintve nem kellően hasznosuló  területek, melyek kezelői helyi vállalkozók., illetve a települési önkormányzat.


Várható Projekthatások

A környezeti elemek sérülékenységét vizsgálva, - a változások minden helyszínen pozitívak lehetnek
Jelentősebb hatások véleményem szerint a beruházás elkészültével az
üzemeltetés során várhatóak, amelyek  helyi rendeletekkel  szabályozhatók..
A  termőföld területén létrejövő- Gazdasági-Ipari területek esetében a  funkcióváltozást jogerős ingatlanügyi hatóság határozata birtokában lehet megvalósítani, és a biológiai egyenértékűséget a védőfásítással, az építési engedélyek kiadásával egyidőben szükséges előírni és a használatbavételkor meglétüket ellenőrizni szükséges.
A Védő fasorok hivatottak  megoldani a lakóterület felőli szűrést valamint a védett területek irányában megfelelő szintű takarást akár sávos szintű telepítéssel, mindeközben  biztosítják a tájba illesztést,és a biológiai egyensúlyt.
-. Közművek kiépítése és kapacitása szintén fontos szempont lehet beleértve a
burkolatok minőségét is, a beépítések megvalósulása és használata során. .
- A  sport, és rekreációs  területek esetében,   a természeti környezetbe ágyazódás érdekében őshonos,  mezőgazdász, kertész és tájépítész által által telepített növényzet kialakítása fontos.
 Hasonlóan a helyzet a
- Megoldandó a szennyvízkezelés és napi hulladékok elhelyezésével, bár ennek megoldása a valóságban lényegesen egyszerűbb feladat gyűjtők kihelyezésével, mint a
szennyvízelvezetést megoldani.
A környezetre gyakorolt hatások mértéke csak pontos információk (előzetes
vizsgálat, pontos tevékenység) ismeretében lehetséges. 


6. Egyéb érintett munkarészek, számítások, igazolások:


	1.
	Biológiai aktivitás
érték számítás
	Jelen dokumentáció mellékleteként
csatolásra került a közigazgatási területre
vonatkozóan, valamennyi helyszínre.

	2.
	Örökségvédelmi
hatástanulmány
	Településszerkezeti szempontból jelen
tervezet léptéke és a korábban készített
alátámasztó munkarészben foglaltak közötti eltérés örökségvédelmi szempontból elhanyagolható, mivel a tervezési területen belül épített örökség nem található, regisztrált régészeti lelőhely nem ismeretes. Az ismertek a  Forster  Gyula Központ adatszolgáltatása szerint a település  területére  bejelöltük., de a változtatással érintett tömböket nem érintik. .




7. Szabályozási módosítások .
7.1. Helyi építési Szabályzat módosított rendelet tervezet


ÓPÁLYI NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK
………/2013 …………..rendelete a
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK VÁLTOZÁSÁRÓL
ÉS A SZABÁLYOZÁSI TERVEK ELFOGADÁSÁRÓL


Ópályi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1)
bekezdésében, (6) bekezdésében, 62.§. 6. pontjában kapott felhatalmazás
alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII.
törvény 6.§. (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – a
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és
a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. évi Korm. rendelet 35. § (2) bekezdésében
biztosított véleményezési jogkörében, valamint a településfejlesztési
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatározott településrendezési feladatkörében eljáró illetékes
Államigazgatási szervek adatszolgáltatásait és előírásait a mellékelt táblázatban összegeztük

16
1. §.
Ópályi  Nagyközség helyi építési szabályzatról és szabályozási tervéről szóló
10/2004(VI 22) sz. határozatával elfogadott önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.)
Az I. fejezet 2 § helyébe a következő szabályozás kerül:

„2. §. 
Belterületi határmódosítás
(1) A szabályozás belterületi határmódosítást irányoz elő, a T-3 jelű szabályozási terven jelölt határokkal.
(2) A belterületbe vonás ütemezetten is végrehajtható.
(3) A lakóterületeket kivéve a beépítésre szánt területeket nem szükségszerűen kell belterületbe vonni
(4)  A belterületi határ  nem módosul Azon belül  kerül sor új  beépítésre szánt területek  igénybevételére területfelhasználások módosítására
(5)  A hatályos  településszerkezeti tervben meghatározott infrastruktúra nem változik.”

2. § Az I. fejezet 3 § (1) pontja helyére helyébe a következő szabályozás kerül:
1.§.
A terv területének fölhasználása
(1) A rendelet hatálya alá eső területen építési használat szerint

A.) Beépítésre szánt területek

Lf/1.      Lakóterület, ezen belül
Lf/ 1.1.   falusias lakóterület  - ( kis telkes )
L/f 1.2.   falusias lakóterület -  (gazdasági udvaros )
L/f 1.3.   falusias lakóterület   - (vasút menti)
L/f 1.4.   falusias lakóterület   - (rétmenti, nagy beltelkes, kertes 

Vt/ 2..     Vegyes terület, ezen belül
Vt/ 2.1    településközponti vegyes terület

 G./3         Gazdasági terület, ezen belül
 Gip/	3.1   ipari-gazdasági terület
 Gip/ 3.2   lakókörnyezetét nem zavaró ipari gazdaság övezet
 Gim/3.2   ipari gazdasági terület, major, tangazdaság
 
KÜ/ 4.      Különleges terület, ezen belül
KÜ/ 4.1.   temető terület
KÜ/ 4.2.   Különleges sport és szabadidő terület
KÜ/ 4.3.   kegyeleti park
K-Hon 4.4 Honvédelmi terület
B.) Beépítésre nem szánt területek:

K             Közlekedési és közműelhelyezési területek,
K/1.        Országos mellékút
K/2.        Helyi gyüjtőút
K/3         Kiszolgáló út 
Gip/K      Különleges ipari gazdasági terület,( napelempark)
K-sp/4.4  Különleges sport és rekreációs terület
KP         Zöldterületek 
KP/1      Közpark
Kb-Hv   Különleges honvédelmi terület

E.           Erdőterület, ezen belül
E/1.        Védelmi erdősáv
E/2.        Gazdasági erdő
E/3         Egészségügyi-szociális, túrisztikai erdő

M           Mezőgazdasági területek, ezen belül
Ma/ 1.1. Általános mezőgazdasági terület, - szántó Má
Ma/ 1.2  Sajátos használatú mezőgazdasági területek 
      – gyep, legelő  MGy
M/a1.3.   mezőgazdasági terület – zártkert MK.
           
Egyéb terület, ezen belül
V 	      vízgazdálkodási terület
VT/1.     élő-vízfolyás medre és partja 
VT /2     többcélú csatorna 
VT/3      töltés, gát 

- kerültek kijelölésre, melyek övezeti besorolását a szabályozási tervek (külterület, belterület) határozzák meg és határolják le.”
3.§. A III fejezet 8. (6) 2/a helyébe a következő  szabályozás kerül:
1) „Gazdasági zóna
a.) Az utcai telekhatártól számított 25 m-től 60 m-ig kivételesen, meglévő csűr esetében 80 méterig terjedő zóna. Kistermelői állattartás esetén, ahol a telek területe 3000 m2-nél nagyobb és minimális szélessége 16 métert meghaladja, 80 méteren túl is építhető álattartási épület, a rendelet  figyelembe vételével”

     4. §  A III. Fejezet 9. § (1) 1. helyébe a következő szabályozás kerül
Azokban a falusias lakótelkeken, ahol a telekterület ≤ 600 m2, csak saját       szükségletet szolgáló  állattartás engedélyezhető, 400 m2-nél kisebb telken csak kishaszonállatok tarthatóak, darabszámuk max. 50 lehet. 600 m2-nél nagyobb telek esetén  állattartási épület  az építési hely területén belül építhető.. 

5. § A III. Fejezet 11.§ (4) pontja  a következőképpen   rendelkezik:
(4)  A  Gip/3.2 övezet a község  gazdasági területeibe tartozik. Olyan ipari-gazdasági tevékenységet enged meg, mely környezetét nem zavarja, településüzemeltetési telephely.
      6. § A III. fejezet  12.§ (1), (2), (3) pontja  az alábbiak szerint módosul:
12. §. 
„Ipari gazdasági területek

(1) A község ipari gazdasági területei, egyéb iparterület besorolásúak, 
A   Gip/3.1, Gip/3.2 és Gim /3.2 majorsági központ és tangazdaság sajátos területének beépítési előírásait az 11.§ részletezi
Jele:Gip/K  Különleges ipari gazdasági terület, napelempark
(2) A Gip/K        övezetben, csak technológia létesítmény helyezhető  valamint a gazdasági tevékenységet kiszolgáló épület.
      (3) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása”
7.§ A III. Fejezet  13 § a következőképpen módosul:    
                         13. §.
                     Különleges területek.
(1) A község különleges területei sajátos használatuk szerint:
1. K különleges területek
	2. K-t//4.1  Temető terület Köztemető, ravatalozó: kerítése mentén cserje, fasor telepítendő,
	Lombhullató fákkal.
3.  K.-sp/4.2 Különleges sport és szabadidős terület
4.  K-k/4.3 Kegyeleti park
Kegyeleti park – felhagyott temető, csak síremlékek, kripták, ravatalozó, kápolna, harangláb, kolumbárium építhető területén, csak 0,5 m magas fásítás határolhatja. Lombhullató fákkal telepítendő be.
5. K-sp/4.4 Különleges sport és rekreációs terület, Horgásztó, lovaspálya, 
Sport, szabadidős tornapályák,, vízi sport lehetőségei , horgásztó pavilonjai stégekkel,, lovaspálya lelátója,. Strand és kempingterület, melyen belül a kiszolgáló és vendéglátó funkciók is megjelenhetnek. Épületet építeni csak a fő  funkció kiszolgáló épületet  lehet. A növények telepítésére szakirányú parkosítási terv szerint  készüljön.
      6. K Honvédelmi területek.	

Az övezeteken belül csak a funkcionális szabályozásnak megfelelő, ahhoz illeszkedő  épületek       helyezhetőek el.”
.A  K-hv  jelű különleges Beépítésre  szánt, - a Kb-hv  beépítésre nem szánt Honvédelmi Terület, a központjából húzott  500 -1000, 1500 és 2000 m-es sugarú kör védőzona szabályai érvényesek:.

	(1) A katonai objektum 1000  méteres védőterületén – a meglévő beépítésre szán területek kivételével – új lakóépület nem létesíthető, új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki.
              (2) A meglévő beépítésre szánt  területek kivételével a védőterületen elhelyezni kívánt különbözőrendeltetésű építmények jellege, anyaga és méretei elégítsék ki  az alábbi követelményeket:
	a.) 500 m-es védőtávon belül nem lehetnek fák, bokrok, a területnek teljesen síknak kell lennie
	b.) 1000 méteres védőterületen  belül:
1.).nem létesülhet nagy forgalmú út, villamosított vasút, repülőtér, helikopter leszállóhely,nagyfeszültségű távvezeték.
2.) Nem keletkezhet  nyílt vízfelület (pihenőtó, bányató
3..) a bányászati tevékenység során maximum 30x60 méteres sugárirányú vízfelület  keletkezhet ideiglenesen,mely a jelzett nagyság elérése után azonnal,vagy a művelés során azonnal  betöltésre kell, hogy kerüljön.
4.) a megadott középponttól mérve nem lehet 3 foknál magasabb kiemelkedésű tereptárgy, építmény (500m-nél 26,2 m magas 1000 m-nél 52,4 m-nél magas)
6.) maximum 15 méternél  hosszúságú futószalag, illetve  kotrógép üzemelhet
c.)  1500  méteres védőterületen belül:
1.) a bányászati vagy mástevékenységek során  újonnan keletkező tavak nem lehetnek 100x150m-nél nagyobbak, összefüggő vízfelületet nem alkothatnak, ezért ezeket legalább 5 méteres védőgáttal kell elválasztani.
2.) a keletkezett tavak előtt az objektum  felé  minimum 1,5  magas védőtöltést  kell létesíteni.
3.) maximum 20 m hosszúságú futószalag, illetve kanalas kotró üzemelhet
d.) 1500-2000  méter  közötti védőterületeken:
1.) Maximum 30  hosszúságú fiuószalag, illetve kanalas kotrógép üzemelhet
2.) nem lehet 5 ha-nálnagyobb  halastó, ipari üzem, fémből vagy vasbetonból  készült  építmény ( víztorony, épület  stb.)
A Honvédelmi  Minisztérium Hatósági szervezet a fenti előírásoktól való eltérést, illetőleg a meghatáérozott védőterületen belül más építmények  elhelyezésének  feltételeit egyedileg vizsgálja.. 
  A III. fejezet  14. §-a az alábbiak szerint  módosul:
					„14.§
Építési övezetek telkekre vonatkozó összefoglaló  szabályozása
Beépítésre szánt és nem szánt területek

	Sajátos
Haszná-
lat
szerint 
	Alkalmazható
	      Telekre vonatkoztatott 

	
	Építési
övezet  jele


  
	Beé-pí-
pítési 
mód
	                Legkisebb
	Megenge-
gedett 
építmény-
magasság 
( m) 
	Legna-
gyobb
beép.
ség
(%)

	
	
	
	Széles-
ség
(m)
	Mély-sYÉGy-ségség 
(m)
	Telek
terület 
( m2)
	Zöld 
felü-
let 
(m2)
	
	

	Falusias
Lakó-
terület  
	
Fl /1.1


	
O
	
14
(K)
	
25
(K)
	
400
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	
Fl /1.2


	
O
	
14
(K)
	
30
(K)
	
800
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	
Fl /1.3


	
O
	
16
(K)
	
90
(K)
	
600
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	Fl/1.4
	O
	16
(K)
	160
(K)
	3000
(K)
	50
	4.5
	30

	
	Fl /1.5
	O
	12
(K)
	35
(K)
	400
(K)
	50
	4.5
	30

	Település
Kp.vegyes
	Vt /1.1
	O, Sz, 
	14
(K)
	50
(K)
	(K)
	40
	7.5-9.5
	40

	Temető
	K-t / 4.1
	Sz
	30
	50
	7000
	50
	4.5
	3

	Sport,
szaba-
didő
 
	K-sp /4.2
	Sz
	50
	700
	12000
	30
	7.5
	10

	Kegyeleti
 park
	K-k /4.3
	SZ
	30
	50
	6000
	30
	6.0
	10

	Különleges
sport és
rekreációs 
	K-sp /4,4
	SZ
	30
	60
	5000
	50
	4.5
	2

	Gazd ipari-
ip központ
	Gip /3.1
	SZ
	100
	200
	3000

	20
	7.5
	30

	Gazd.ipari iipariasági mmajor-
sági kp. Gip
	Gim /3.2
	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
1.2 ha
	20
	7.5
	30

	Gazdasá
gi.- ipari-Napelemparkülönleges,
napelem
park.
	Gip/k
	SZ
	80
	150
	1.5 ha
	
	4.5
	2

	K- Hon
	Honvédelmi beép szánt terület
	Sz
	K
	K
	K
	
	K
	K


9.§. A III. fejezet 16. §-a az alábbi pontokkal egészül ki
(1) A meglévő és tervezett utakat tűzvédelmi, tűzoltási és környezetvédelmi szempontok miatt szilárd burkolattal kell ellátni
(2) Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el.
(3) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – kell elhelyezni.”

10. §. A III: fejezet    18 §  (1-3) pontja  az alábbival egészül ki:
(1) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Bármilyen  termőföld más célú  engedélyezéséről  jogerős ingatlanügyi  hatósági határozat szükséges

11. § A III. fejezet 20. §-a (1-2 ) pontja az alábbiakkal egészül ki:
„(3)Különleges  sport és rekreációs területek

     (1)  K-Sp/4.4	Az építmények  hasznos terei a legmagasabb belvízszint     fölötti síkba építhetők, illetve a  vízállások okozta  fenntartási munkálatokról a tulajdonos köteles gondoskodni” 

12.§ A III. fejezet 21§-a (1)- (6) pontja az alábbiakkal egészül ki:
„(7) A kötött területű övezetek  összefoglaló szabályozását  a 14 §-ban táblázatosan található meg” 

13.§. A III. fejezet 23§ ( 2 ) pontja  az alábbiak szerint egészül, illetve   módosul:
„2. Külterületi táj látványa:  Ópályi igazgatási területén a táj látványát védendő természeti elemnek kell tekinteni és  a tájszerkezetbe illeszkedő beépítési mód, a tájra jellemző építészeti hagyományok és építmények megőrzését és ezek követelményeit érvényesíteni kell. 

3.		.Az övezetben  külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető.”

14.§.A III. fejezet 24 § (1)-(6) pontja  az alábbiakkal egészül ki: 
(7)Széleróziónak kitett terület területeken olyan területfelhasználást kell előírni,       illetve  olyan    növénykultúrát kell telepíteni amely a talaj  felszíni rétegét megköti,  beburkolja , amely a szélerózió mértéket csökkenti”. 

15 §

Záró rendelkezések


Ez a rendelet a 2016. ………………hó ……..napján lép hatályba, s a
hatálybalépést követő napon hatályát veszti.

Kelt: Ópályi  2016. év……………………hó…….nap


P.H.


……………………………… 		……………………………
polgármester 					jegyző


Kihirdetési záradék:
Ez a rendelet 2016. ……………. hó ……….-án kihirdetve.

…………………………
jegyző


8. A településrendezési eszközök tervezett módosítása és 
a hatályos területrendezési tervek közötti kapcsolat bemutatására

A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó, 
· a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok:
· az országos területrendezési tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény (OTrT),
· a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv),
· Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály:
· megyei területrendezési tervről szóló 19/2011.(XII.1.) sz. megyei önkormányzati rendelet
Mivel a hatályos megyei területrendezési terv legutóbbi módosítása óta az országos területrendezési terv nem változott, azaz a megyei területrendezési terv rajzi munkarészei nem ellentétesek az országos területrendezési terv tervlapjaival, ezért a településrendezési eszközök készítése, módosítása során – e helyzet fennállásáig - nem szükséges az országos területrendezési terv tervlapjainak vizsgálata, elegendő a megyei területrendezési terv rajzi munkarészeivel való összevetés.

	Ssz.
	Övezetek megnevezése
	Övezeti érintettség

	1.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdőgazdálkodási térség
	nem érinti

	2.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mezőgazdasági térség
	nem érinti

	3.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes területfelhasználású térség
	nem érinti

	4.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti városias térség
	nem érinti

	5.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti hagyományosan vidéki települési térség
	nem érinti

	6.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vízgazdálkodási térség
	 nem érinti

	7.
	A Térségi Szerkezeti Terv szerinti építmények által igénybevett térség
	nem érinti

	8.
	A magterület övezet
	nem érinti

	9.
	Az ökológiai folyosó övezet
	nem érinti

	10.
	A pufferterület övezet
	nem érinti

	11.
	A kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete
	nem érinti

	12.
	A kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezete
	nem érinti

	13.
	Az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete
	nem érinti

	14.
	A térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete
	nem érinti

	15.
	A földtani veszélyforrás területének övezete
	nem érinti

	16.
	Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete
	nem érinti

	17.
	A térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete
	nem érinti

	18.
	A világörökség és világörökség várományos terület övezete
	nem érinti

	19.
	A történeti települési terület övezete
	nem érinti

	20.
	A kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezte
	nem érinti

	21.
	A felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területének övezete
	nem érinti

	22.
	Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete
	nem érinti

	23.
	Az együtt tervezhető térségek övezete
	nem érinti

	24.
	A kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete
	érinti

	25.
	A honvédelmi terület övezete
	érinti

	26.
	A rendszeresen belvízjárta terület övezete
	nem érinti

	27.
	A nagyvízi meder övezete
	nem érinti

	28.
	Széleróziónak kitett terület által érintett települések övezete
	érinti





	1. A magterület övezet (MTrT 3.1. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során	
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt  mag terület övezet 

(lásd 8. sz.- 1. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	2,0ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	2,0ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	2,0 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 17. § (1) bekezdés: Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha:
a) pont: a települési területet a magterület vagy a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, és
b) pont: a kijelölést más jogszabály nem tiltja.
OTrT 17. § (2) bekezdés: Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e a magterület, a magterület és az ökológiai folyosó természetes és természet közeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése.

	a követelmény teljesítése: 

(lásd 8. sz. - 1. rajzi melléklet)
	Az övezetben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, tehát a követelmény teljesül.


	követelmény:

	OTrT 17. § (3) bekezdés: Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – kell elhelyezni.


	a követelmény teljesítése: 

(lásd 8. sz. - 1.rajzi melléklet)
	Az OTrT 17. § (3) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
16. §,(4)


	követelmény:

	OTrT 17. § (4) bekezdés: Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el.

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 8. sz. rajzi melléklet)
	Az OTrT 17. § (4) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
16. §, (5)


	követelmény:

	OTrT 17. § (5) bekezdés: Az övezetbe tartozó település helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében elő kell írni a tájszerkezetbe illeszkedő beépítési mód, a tájra jellemző építészeti hagyományok és építmények megőrzését és ezek követelményeit.


	a követelmény teljesítése: 
(lásd 8. sz. -1. rajzi melléklet)
	Az OTrT 17. § (5) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja: 23§ (2).2


	követelmény:

	OTrT 17. § (6) bekezdés: Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető
.

	a követelmény teljesítése: 

(lásd 8. sz.-1. rajzi melléklet)
	Az OTrT 17. § (6) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:23§ (2).2,3



    


	2. Az ökológiai folyosó övezet (MTrT 3.1. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt ökológiai folyosó övezet 

(lásd 9. sz.-1 rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	259.59ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	259,59 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	12.32 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	247.27 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 18. § (1) bekezdés: Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha
a) pont: a települési területet az ökológiai folyosó körülzárja, és
b) pont: a kijelölést más jogszabály nem tiltja.

OTrT 18. § (2) bekezdés: Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai folyosó természetes és természet közeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése

	a követelmény teljesítése:
 
(lásd 9. sz.-1.  rajzi melléklet)
	Az övezetben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, tehát a követelmény teljesül. -  ( 2.0%-nyi  beépítés engedélyezhető.)
		

	követelmény:

	OTrT 18. § (1) bekezdés: Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha
a) pont: a települési területet az ökológiai folyosó körülzárja, és
b) pont: a kijelölést más jogszabály nem tiltja.

OTrT 18. § (3) bekezdés: Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – kell elhelyezni.

	a követelmény teljesítése: 

(lásd 9. sz.-1 rajzi melléklet)
	Az OTrT 18. § (3) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
16. §,(4)



	követelmény:

	OTrT 18. § (4) bekezdés: Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek  nyomvonala az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el.



	a követelmény teljesítése: 
(lásd 9. sz. -2 rajzi melléklet)
	Az OTrT 18. § (4) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
16.§,(5)


	követelmény:

		
OTrT 18. § (5) bekezdés: Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető.


	a követelmény teljesítése: 

(lásd 9. sz - 2.rajzi melléklet)
	Az OTrT 18. § (5) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
23§ (2). 2






	11. A kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 
(MTrT 3.2. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során	
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezet 

(lásd 11 sz. 3. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	51,12 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	51.12 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	51,12 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 13/A.§:  Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 11. sz.- 3. rajzi melléklet)
	Az övezetben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.






	12 A kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezete 
(MTrT 3.3. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezet 

(lásd 12. sz.- 4 rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	308.75 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	740,00 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	7,6 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	732,4 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 13/B.§. (1) bekezdés: Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki.

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 12. sz. - 4 rajzi melléklet)
	Az övezetben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.
Illetve 2%-ot meg nem haladó mértékű beépítés re kerül sor. Helyi építési szabályzat 14§

	követelmény:

	OTrT 13/B.§. (2) bekezdés: Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása, illetve bányászati tevékenység engedélyezése a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehetséges.

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 12. sz.- 4 rajzi melléklet)
	Az OTrT 13/B. § (2) bekezdés szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
23§. (2) 3






	13 Az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (MTrT 3.3. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt erdőtelepítésre alkalmas terület övezet 

(lásd 13. sz. - 4  rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	17.46 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	17.46 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	17.46 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezet 

(lásd 13. -  4 sz. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	0.0 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	0,0 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0,0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	0,0 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 19/A.§:  Az övezetbe tartozó területeken beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki.

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 13. sz.- 4, rajzi melléklet)
	Az övezetben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.






	25.A honvédelmi terület övezete (MTrT 3.11. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;

	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt honvédelmi terület övezet 

(lásd 25. sz. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	21,48 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	21.48 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	21.48 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT  27/A.§: A honvédelmi terület övezetét a településszerkezeti tervben beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület területfelhasználási egységbe kell sorolni.

	a követelmény teljesítése:

 (lásd 25. sz. rajzi melléklet)
	Az övezet a közigazgatási területetet érinti.





	26  Rendszeresen belvízjárta terület övezete (MTrT 3.12. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;


	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt rendszeresen belvízjárta terület övezet 

(lásd 26. sz.- 5. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	266,75 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	266,75 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	266,75 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT  23.§:  A rendszeresen belvízjárta terület övezet által érintett települések településrendezési eszközeinek alkalmazása során, vagyis a tényleges  a vízügyi hatóság adatszolgáltatása alapján belvízrendezési munkarészt is készíteni kell. Az övezet területén beépítésre szánt terület csak kivételesen, a belvízrendezési munkarészben meghatározott feltételek teljesülése esetén jelölhető ki.

	
a követelmény teljesítése:


 (lásd 26 sz.- 5. rajzi melléklet)
	Az övezet területére a vízügyi hatóság adatszolgáltatása alapján belvízrendezési munkarész készült, az övezet területén beépítésre szánt terület,nem v az ebben meghatározott feltételekkel került kijelölésre, s a feltételek a helyi építési szabályzat alábbi pontjai tartalmazzák:
20§ (3) (1)





	27.  Nagyvízi meder övezete (MTrT 3.12. sz. mell.)

	követelmény:

	Tftv. 23/A § (2) bekezdés: A településrendezési tervek készítése során
c) pont: az országos (…) és a megyei övezetek által érintett területeket az érdekelt államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembevételével kell lehatárolni oly módon, hogy a kiemelt térségi és a megyei övezet területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/–5%-kal változhat;


	a követelmény teljesítése: 
A település közigazgatási területén az államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatásának figyelembe vételével lehatárolt nagyvízi meder terület övezet 

(lásd 27. sz.-6. rajzi melléklet)
	területe a MTrT térségi szerkezeti tervében (A)
	184,77 ha

	
	területe a hatályos településszerkezeti tervben
	184,77 ha

	
	területének csökkenése/növekedése a tervezett módosítással
	0 ha

	
	területe a tervezett módosítás után (B)
	184,77 ha

	(A) x 0,95 ≤ (B) ≤ (A) x 1,05, tehát a követelmény teljesül.

	követelmény:

	OTrT 24.§: Nagyvízi meder övezete területén beépítésre szánt terület nem jelölhető ki.

	a követelmény teljesítése:

 (lásd 27. sz.- 6. rajzi melléklet)
	Az övezet területén beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.





	28. A széleróziónak kitett terület által érintett települések övezete (MTrT 3.14. sz. mell.)

	követelmény:

	OTrT 27. §: Széleróziónak kitett terület övezetbe tartozó települések veszélyeztetett területein olyan területfelhasználást
kell előírni a települések településszerkezeti tervében, és a helyi építési szabályzatban olyan építési övezeti, övezeti
előírást kell meghatározni, amely a szélerózió merteket csökkenti.

	a követelmény teljesítése: 
(lásd 28. sz.-8. rajzi melléklet)
	
Az OTrT 27. § szerinti követelmény teljesítését a helyi építési szabályzat alábbi pontja biztosítja:
24. § (7),









RAJZI MELLÉKLETEK

Javasolt a változással érintett területfelhasználási egység, illetve övezet
· MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
· hatályos TrT szerinti kiterjedésének,
· TrT tervezett módosítása szerinti kiterjedésének
térképi bemutatása.



	Ssz.
	Övezetek megnevezése

	1. melléklet
	A magterület övezet(8)

	1. melléklet
	Az ökológiai folyosó övezet.(9) 

	3. melléklet
	Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezet.(11)

	4. melléklet
	Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezet (12)

	4. melléklet
	Erdőtelepítésre alkalmas terület (13)

	5 melléklet
	A rendszeresen belvízjárta terület övezete (26)

	6. melléklet
	A nagyvízi meder övezete (27)

	 ( 8). 1melléklet
	Széleróziónak kitett terület által érintett települések övezete (28)

	2.(9.) melléklet
	Honvédelmi terület (24.-25)




A rajzi mellékleteket lásd külön csatolva a tervek között!

9. A beavatkozások  szabályozási tervi ábrázolása együtt a -. 
10. Biológiai aktivitásérték számítással

A rajzi mellékleteket lásd külön csatolva a tervek között!
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ÓPÁLYI KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉHEZ


Megrendelő:

Ópályi Község Polgármesteri Hivatala
4821. Ópályi, Rajk László u. 4. 



Generáltervező: 

Pláne és Plánum Építészeti Tervező Kft
4400. Nyíregyháza, Ószőlő u. 137.

Nyíregyháza, 2013.

Ópályi Község TRT

2.   TERVEZŐI  NÉVSOR 

ÓPÁLYI NAGYKÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 
felülvizsgálata és módosítása


Településrendező tervező:
Pláne és Plánum  Építészeti Tervező Kft,
Nyíregyháza, Ószőlő utca 137. 				……………………………………
									Kulcsár Attila
									E 1-15-0068
									TT-1-15-0068/01

Altervezők: 

Közlekedéstervező:						……………………………………
									Sarnek Ferenc
									Kld-1-15-0295

Zöldterület tervező: 						……………………………………
								   Torkosné Kottner Erzsébet
									K2-09-0494/2000

Víziközmű tervező:						………………………………….
									Sarnek Ferenc
									VCS1, VR-1-15-0295


Gázellátás tervező:						………………………………….
									Sarnek Ferenc


Elektromos tervező: 					………………………………….
									Posch György
									SZV-2-15-0406


Nyíregyháza, 2013. május				…………………………………..
									Kulcsár Attiláné
									Ügyvezető
								Nyíregyháza, Ószőlő u. 137.



(Az eredeti terv  tervezői névsora. A felülvizsgálat az infrastruktúrát nem érinti )
Ópályi község TRT.







4. JÓVÁHAGYANDÓ  MUNKARÉSZEK

ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZAT
ÓPÁLYI KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉnek
felülvizsgálatához és módosításához
2013
2016-os módosítása

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
2. FELÜLVIZSGÁLATA						
Mellékletek: 


1. sz. melléklet:  a  Pláne és Plánum Építészeti Tervező Kft által készített
T-1/M/2016. rajzszámú Településszerkezeti Terv felülvizsgálata és módosítása
 M = 1:10 000
1. sz. melléklet:  Településszerkezeti terv felülvizsgálatának  leírása.

			 Összeállította: 
							………………………………………….
									Kulcsár Attila
								  okleveles építészmérnök
								városrendező vezetőtervező
									TT-1-15-0068
Nyíregyháza, 2013. 2016

Ópályi Község TRT.

Tárgy:  ÓPÁLYI KÖZSÉG
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK felülvizsgálata és módosításának megállapítása
2016 évben


Ópályi Község Önkormányzatának Képviselőtestülete az előterjesztést megtárgyalta, és az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselőtestület 
0. Ópályi Község Településszerkezeti tevét a Pláne és Plánum, Építészeti Tervező Kft által készített 1. számú mellékletben szereplő T-1/M/2016. jelű Településszerkezeti Terv  felülvizsgálata és módosításaszerint,
0. A Településszerkezeti Terv felülvizsgálatának és módosításának szöveges munkarészét:  a Településszerkezeti Terv leírást a 2. számú melléklet szerint állapítja meg. 


1. A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek során az 1. pontban megállapított Településszerkezeti Terv módosításait és az elválaszthatatlan részét képező Településrendezési Leírásban foglalt módosításokat együttesen kell alkalmazni.

Felelős: 	…………………………………….Polgármester

		…………………………………….Jegyző

Határidő:  2013, 2016. illetve  folyamatos.



Ópályi község TRT


1. FEJEZET
Ópályi község településszerkezeti terve felülvizsgálatának és módosításának leírása.

ÁLTALÁNOS LEÍRÁS 


1. 

A Településszerkezeti Terv hatálya Ópályi község közigazgatási területére terjed ki. 



2. 

Ópályi község 2002. márciusában hagyta jóvá településfejlesztési koncepcióját. A településfejlesztési koncepció teljes körű, helyzetértékelésen alapszik, és erre építi föl a település fejlődéseinek irányait. 2013 –ban áttekintették a koncepció trendjeit és a tervek megvalósulását . Az ismételt helyzetértékelést követően jóváhagyták a fejlesztéseket és  az aktuális mozgásterekhez igazították 

A koncepció ajánlásokat tesz a településszerkezeti terv elkészítéséhez az alábbiak szerint:


1. A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott új célkitűzések nem indokolják a település szerkezetének jelentős megváltozását.
1. A koncepció nem számolt a község lélekszámának számottevő növelésével, ezért nagyobb mértékű lakóterület fejlesztésre nem volt szükség, a község belterületi lakóterületeinek tartalékai elegendőek, csupán a cigánytelep kialakult helyzetét a feltáró úthoz kapcsolódó szomszédos területi sávokat egy telek mélységében beépítésre javasolni. A trend  helyes volt azóta az utca beépült 
1. A volt Tsz telep területét – mely jelenleg a belterülethez közvetlenül kapcsolódó terület – gazdasági célú beépítésre szánt területként kell meghatározni, kihasználva és továbbfejlesztve a meglévő infrastrukturális adottságokat.
1. A jelenlegi sporttelep körüli területeket – használat szerint már részben szabadidős funkciót ellátó területet kell kijelölni, melynek célja rekreációs és pihenőövezet létrehozása első ütemként a település és a környék lakossága számára, második ütemben – jelentősebb infrastrukturális fejlesztéssel – egy nagyobb térség kulturális, sport rendezvényeinek és népművészeti vásárainak, találkozóinak adjon otthont. Az iskola és az óvoda gyermeklétszám növekedése, bővítéseket tett szükségessé. A szabványok a gyermekintézmények telkét  a tanulói létszámhoz kötik. A játszó és  a sportudvar normatív területei nem fértek el a telken belül. Ezért kettős rendeltetéssel a szabadidő központ labdajáték pályáját az iskola telkéhez kellett csatolni.. A visszamaradó, beépítési tervvel is alátámasztott tömb-belső az abban magfogalmazott  funkcióknak  a kisebb területen is megfelel.

1. A településszerkezeti terv adja meg a település ökológiai egyensúlyánál, természeti adottságinak megfelelő zöldterületi rendszert, különös tekintettel az iparterületek védőövezeteinek kijelölésére, illetve a megkívánt zöldfelületi minőségre. 

A településen belül funkcióváltozásra kijelölt területek:

Igazgatási terület

1. Különleges  sport szabadidős terület kijelölésére kerüljön sor a meglévő területek fölhasználásával, az iskola tornaudvarának továbbfejlesztésével a tömbbelső feltárásával a telekvégi területek besorolásával, megvalósításával. 
1. Gazdasági terület kijelölése a meglévő TSZ major és környezete területén, kereskedelmi gazdasági és egyéb iparterületi besorolással.
1. A volt szeméttelep területét rekultiváció után védőerdő besorolással kell hasznosítani 
1. A Kraszna hullámterében a jelenleg vegyes, szántó-gyümölcsös használatú területek ártéri véderdőként szerepeljenek a Kraszna menti egységes, a kialakult ártéri részben ligetes erdőkhöz hasonlóan kezelve.
1. Az egységes, a táji értékeket megőrző zöldterületi és mezőgazdasági övezeti rendszer kidolgozása szükséges, ahol a mezőgazdasági területek jelenlegi rendeltetésüknek ( különös tekintettel a rét legelő művelésre ) megfelelően kerülnek meghatározásra. 

Belterület

A település  központjában szétszórtan elhelyezkedő intézmények között településközponti  vegyes terület legyen kijelölve, mely azonban a lakófunkció jelenlétét is megengedi. 
Ugyanakkor az alapellátást biztosító szolgáltatási funkciók a lakóövezetbe ágyazva , azok részei maradtak. A belterület 2016 évi változásait, várható hatásaival a módosított  szerkezeti terveket alátámasztó leírás részletesen taglalja.

3.

1. Az 1. pontban meghatározott érvényességi területen belül területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építési munkákat végezni és ezekre hatósági engedélyt adni csak az általános hatósági előírásoknak (az OTÉK ágazati szabványok stb.) megfelelően és jelen Településszerkezeti Terv Leírása és Településszerkezeti Terv, valamint a külön rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv együttes alkalmazásával lehet. 
1. A területfelhasználási egységek építési övezeti szabályozását a Szabályozási Terv és a hozzá tartozó helyi Építési Szabályzat határozza meg.
4.

IGAZGATÁSI HATÁR

A Településszerkezeti Terv igazgatási határ módosításra nem tesz javaslatot. 
5.

BELTERÜLETI HATÁR

1. a Településszerkezeti és Szabályozási terv szerint belterületbe vonásra, ill. belterületből kizárásra kerülő területek rendeltetését a Településszerkezeti Terv, övezeti besorolását  a Szabályozási terv határozza meg. 
1. A belterületi határ módosításával érintett területeket a településszerkezeti és Szabályozási terv határozza meg.
1. A Településszerkezeti Terv azon helyeken irányoz elő belterületbe vonást, ahol korrigálni szükséges a kialakult hálózatot. E területek belterületbe vonása a konkrét fejlesztési és építési igények függvényében szakaszosan hajtandó végre. 
1. A lakóterületek – kivéve a beépítésre szánt terület felhasználások esetében – a belterületbe vonása  nem kötelező, a belterületbe vonás helyett beépítésre szánt terület alakul ki. A beépítésre szánt területen belül Szabályozási Tervben és a HÉSZ-ben meghatározott övezeti szabályozás érvényes.

6.

1. A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területen lévő településszerkezeti, terület felhasználási egységek építési szempontból:

1. beépítésre szánt területekre, azon belül építési övezetekre, 
1. beépítésre nem szánt területekre, azon belül a sajátos használatuk szerinti övezetekre tagozódnak. 

1. Az egyes területek területfelhasználási módját a településszerkezeti terv, az építési övezeti és övezeti besorolást a Szabályozási Terv határozza meg.
1. A településszerkezeti terv hatálya alá eső területeken minden belterületen és igazgatási területen lévő beépítésre szánt  területfelhasználási egységre és építési telekre  a megközelítést közterületről vagy magánútról biztosítani kell. 
1. A külterületen lévő beépítésre nem szánt, elsősorban mezőgazdasági és erdőterületek megközelítése a településen belül kialakult határhasználati és megközelítési rend szerint történik. Ilyen esetben a kialakult rend szerint az egyes területfelhasználási egységek magánterületről is megközelíthetőek. 

Amennyiben a beépítésre nem szánt területeken az OTÉK és a HÉSZ szerint mégis épülne épület, úgy a megközelítést az (1) bekezdés szerint kell biztosítani.
1. A területfelhasználási egységek rendeltetésszerű használatához szükséges közművesítést biztosítani kell, melynek mértékét a Helyi Építési Szabályzat határozza meg. Az igazgatási területen a közművesítés mértékét a HÉSZ, illetve az ÉTV szerint kell alkalmazni.
7.

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ELEMEI 


1.       a.)  Az eltérő  területfelhasználási egységek meghatározása
0. A közlekedési rendszer jelölt elemei és hierarchiája
0. A  beépítésre szánt területek szintterület-sűrűsége
0. A területfelhasználási és funkcionális besorolás
0. Az egyes területegységekre vonatkozó környezetvédelmi besorolások
0. A nyomvonal jellegű infrastruktúra hálózat jelölt elemei és védőtávolsága
0. Az egyes területekre, építményekre, települési környezetre, természeti és egyéb objektumokra, valamint a települési épített környezet védelmére vonatkozó előírások
0. Az egyes területekre meghatározott korlátozások.



8.

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA



1. A Településszerkezeti Terv elemeinek meghatározására a Településszerkezeti Tervet, valamint a Településszerkezeti Terv Leírását is meg kell fogalmazni. A változások a Szabályozási Tervben meghatározott övezeti szabályozást is érintik, ezért a Szabályozási Tervet és a Helyi Építési Szabályzatot is módosítani szükséges, különösen azért, mert az Építési Törvény és az OTÉK azóta jelentősen változott. 
1. a.) A településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás a módosítással érintett területfelhasználási  egységet magába foglaló legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület környezetében lévő szomszédos tömbök együttesére is terjedjen ki. 


b.) amennyiben a Településszerkezeti Terv módosítása vonalas jellegű létesítményeket, főforgalmi és gyűjtőutakat érint, úgy az érintett szakasz teljes egészének környezetét figyelembe kell venni
. 
(3).. A Településrendezési Terv felülvizsgálata, - a  Településrendezési eszközök módosítása  a 314/212 (IX.8 Korm  rendelet 45 § szerint lehetséges egyszeri módosítás, amely az OTÉK 2012 augusztus 6.-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembe vételével történt, amelyek  2018 december 31.-éig  módosítás nélkül alkalmazandók..



1. FEJEZET

A TELEPÜLÉS TERMÉSZETI ÉS ÉPÍTETT 
KÖRNYEZETÉNEK ÉS KÖRNYEZETVÉDELMÉNEK
BESOROLÁSA


9.

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK



1. A terv területén,  a településépítési tevékenység  során a jelen szabályzat korábbi, környezetvédelmi vonatkozású építési előírásain túl ( pl az egyes terület felhasználási módok, illetve a  építési övezetek terhelhetősége, beépítettsége, szintterület sűrűsége, a teljes közművesítettség előírása, stb) az alábbiakat is alkalmazni kell:
A/ a  településen csak a védettségi fokozatának megfelelő zaj,- illetve  levegőszennyezési határértéket teljesítő tömegközlekedési eszköz  alkalmazható,
B./ a  beépítési terven jelölt, és más közcélú funkciók kiszolgálására  megvalósuló gk. parkolókat víz át nem eresztő burkolattal kell  kialakítani s a csapadékvizüket  külön hálózattal gyűjteni és kezelés után  engedni a közcsatornába.
C./ a gyalogos felületek, (gyalogos közlekedési területek, sétányait  és gyalogútjait, dísztereit) úgy kell kialakítani, , hogy róluk a csapadékvíz a zöldterületre folyjon.


1. A környezethasználatot úgy kell megszervezni, hogy 
1. A legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő, 
1. megelőzze a környezetszennyezést,
1. kizárja a környezetkárosítást. 

1. Valamennyi terület-felhasználás, létesítés, beavatkozás tervezése során érvényre kell juttatni a környezetvédelem külön ágazati jogszabályokban megadott előírásait. 
1. A települési környezetvédelem előírásai kiterjednek:

1. a levegő tisztaságvédelem,
1. a zaj és rezgés elleni védelem, 
1. a föld és vízvédelem,
1. a hulladékgazdálkodás, 
1. a sugárzás,
1. a természetvédelem, 
1. az épített környezet védelmének témaköreire, 
1. a terület felhasználást veszélyeztető tényezők, valamint 
1. az állattartással kapcsolatos előírásokra. 

10.

LEVEGŐTISZTASÁG - FEJLESZTÉSE


A levegőtisztaság védelmének részletes szabályozása a hatályos jogszabályok a  módosított 21/2001. (II..14 ) Korm . szerint történjen,  a külön jogszabályban  megállapított zónák szerinti,  a jogszabályban meghatározott terhelési határértékek alkalmazásával..
1./A  szálló por terhelés  mérséklésére az utak vonalában zárt ,  nagy lombozatú fasorok  telepítéséről kell gondoskodni, melyet legkésőbb az út felújítása a , kiépítése során  az út tulajdonosa, ill. kezelője kell, hogy  elvégezzen kertészeti kiviteli tervek  alapján, a TRT alátámasztó  munkarészének figyelembe vételével.

11.

ZAJ ÉS REZGÉS ELLENI VÉDELEM  FEJLESZTÉSE


1. A község belterületének zaj és rezgés elleni fokozott védelméről külön jogszabályokban, szakhatóságok által meghatározott határértékek betartásával kell gondoskodni. A zaj- és rezgésvédelem  terén, az övezetekre  vonatkozó  határértékeket kell alkalmazni, ( jelenleg a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM sz rendelet kategóriája szerint)  a  terv területeire vonatkozó  „ 2. lakóterület falusias beépítésű „  kategóriához rendelt határértéket.
1. A települési gyűjtő utak mentén a főutakra nyíló, huzamos emberi tartózkodásra  szolgáló helyiségeket  fokozott zajvédelmi  paraméterekkel rendelkező  nyílás-zárókkal kell ellátni, új építést csak így szabad engedélyezni. 
1. A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében bármely zajt kibocsátó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető, illetve bármely tevékenység csak abban az esetben folytatható, ha az általa kibocsátott zaj mértéke környezetében a vonatkozó rendelet szerinti határértéket nem haladja meg. 
1. Közlekedési eredetű zaj elleni védelem érdekében, amennyiben közutak mellett a terület felhasználás megváltozik, vagy az utak forgalma az út jellegének megváltozása miatt nő meg, a hivatkozott rendeletben szereplő ide vonatkozó határértékeket kell alkalmazni . E rendelet szerint a település egész belterülete  - lakóterület, -  falusias beépítésű területnek  minősül. A rezgésvédelemre vonatkozóan szintén ezen rendelet határértékei a mérvadóak  a  település lakóépületeiben és alapfokú  szociális  és szolgáltató épületeiben 
1. A hangosító berendezéseket, illetve valamennyi szolgáltatói tevékenységgel összefüggő zajkibocsátó forrást a helyi önkormányzattal is engedélyeztetni kell.




12.
  FÖLD ÉS VÍZVÉDELEM


A föld védelme
1. A mezőgazdasági termőföldek minőségének megóvása, a termőképesség fenntartása, rendeltetésszerű használata a földtulajdonosok ill. használók kötelessége. 
1. A kataszterezett vagy később jegyzékbevett természeti Területek kezelési előírásairól az illetékes Hortobágyi Nemzeti Park gondoskodik. 

A vizek védelme
1. Fokozottan kell védeni a település belterületét is érintő vízfolyások vízminőségét. A felszíni és felszín alatti vizek minőségére, vízminőségi határértékére vonatkozóan az egyéb jogszabályok rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A felszíni vizek védelme érdekében az élővízbe bevezethető víz minőségi paramétereit a módosított 203/2001.(X.26) Korm . rendelet  előírásait kell alkalmazni.
1.    Felszíni vizekbe, vízelvezető árokba, csapadékcsatornákba szennyvíz és egyéb szennyezőanyag nem bocsátható. A település teljes  közüzemi közművesítettséggel rendelkezik.
1. Mélyfekvésű területek csak nem szennyező anyaggal tölthetők fel 
1. Lakó- és üdülőépületek, ipari, mezőgazdasági és szolgáltató létesítmények csak úgy létesíthetők, ha az ott keletkező szennyvíz és hulladék ártalommentes elhelyezése biztosított. 

Patakszabályozások
1. A mederfenntartási munkák folytatásához szükséges a legalább egyik oldalon partéltől számított 6,0 m széles felvonulási terület biztosítása a munka- és szállítógépek szabad közlekedési útvonala számára. A parti birtokosok sem évelő, sem évszakos növényeket nem telepíthetnek a szabályozási területre, nem foglalhatják el a patak medrét, rézsüjét, a földműveket (töltéseket) időszakosan, sem kerti művelés céljából. 
1. A patakok, vízfolyások műtárgyait védeni kell, a fagy okozta károkat felújítással el kell hárítani. 
1. A patakok és vízfolyások medrében a cserje és fanövéseket el kell távolítani, a nád és gaznövéseket a parti birtokosok kötelesek kaszálni vagy kaszáltatni. 
1. A veszélyes és kommunális hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek környezetében tilos, a károkozókat közigazgatási- vagy büntetőeljárás keretében felelősségre kell vonni. 

Külterületi vízfolyások és kisvízfolyások
1. A parti birtokosok kötelesek a kisvízfolyások fenntartásáról gondoskodni. A vízfolyások partélétől számított 3-3 m fenntartási területsávot szükséges biztosítani felvonulás céljára. 
1. A parti területek és meder kaszálásának hozadéka a   parti birtokost illeti a fenntartási munka gondos elvégzése után.

1. A külterületi átereszek és műtárgyak fenntartása a tulajdonos, illetve a kezelő kötelessége. 
(4)	A külterületek azon részén, amely a Szamos-Krasznaközi árapasztó tározó területére esnek, integrált környezet-gazdálkodási terv készítendő a területhasználat-váltás szempontjainak figyelembe vételével.  
(5)Árvízvédelem, fakadó vizek.
	A Kraszna folyó bal parti védőtöltésének 15+400-19+280 tkm közötti teljes szakasza  a község  külterületén helyezkedik el. A jobb parton  a védőtöltés a (+540-12+690 tkm között esik a község területébe. A mértékadó árvízszint a Kraszna folyó jobb parti védőtöltésének 8+540 tkm szelvényében 113,17 mBf, a 12+690 tkm szelvényében 113,7 mBf.
	Fakadó vizek által veszélyeztetett töltésszakaszok.
1. - Kraszna bp:18+800 -18+900 tkm között 3,5 m rétegvastagságban  a töltéstől  100 m-ig. 
1. - Kraszna jb: 8+540 -9+000 tkm között 3.5 m rétegvastagságban a töltéstől 100 m-ig
1. - Kraszna jb: 11+600 -11+700 tkm között 4.0 m rétegvastagságban a töltéstől 100 m-ig.
1. - Kraszna jb: 12+100 -12+200 tkm között 3,0 m rétegvastagságban  a töltéstől 100 m -ig

13.

HULLADÉKGAZDÁLKODÁS ELŐÍRÁSAI

1. A községben a hulladékgazdálkodás a község Önkormányzatának rendelete szerint történik. 
1. A hulladékgazdálkodásról szóló örvény előírásai betartandók.
1. Veszélyes hulladékot csak olyan kezelőnek lehet átadni, aki a környezetvédelmi  felügyelőség engedélyével az adott veszélyes hulladék kezelésére.
1. A veszélyes hulladék szállítását és kezelését a 98/2001. (VI. 15.) kormányrendelet alapján biztosítani kell. Az elhullott állati tetemek ártalmatlanításáról gondoskodni kell. 


14.
SUGÁRZÁS ELŐÍRÁSAI

A sugárzás tekintetében a vonatkozó állami szabványokat kell figyelembe venni.


15. 
TERMÉSZETVÉDELEM  FEJLESZTÉSE 


1. A Község igazgatási területén lévő meglévő és tervezett erdőterületek védendők. 
1. A természeti környezet védendő elemei: a Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága által  megjelölt természeti területek.

1. A Kraszna folyó, mint országos ökológiai folyosó védelmet igényel. Országos védelemre javasolva a Kraszna hullámterét természetvédelmi területnek kell nyilvánítani. 



16. 
AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VÉDELMÉNEK FEJLESZTÉSE

1. Országos védelem alatt álló épület a református és görög katolikus templom épülete. 
1. Területi értékvédelem
A településen belül a templomok környezetében műemléki környezet kialakítása szükséges, amely anyaghasználatával, visszafogott hagyományőrző karakterével a két műemlékkel nem konkurál, azokat kiemeli, azokra ráerősít és beágyazódását segíti a  faluképbe. Ezen túlmenően védendő a településen az úthálózat rendszer, a beépítési mód, gondoskodni kell a telekszerkezet védelméről, a települési lépték megőrzéséről.
1. A helyi védelem alá vonandó épületek és objektumok:
A helyi építészeti értékvédelem szabályozását külön önkormányzati rendeletben kell megoldani értékvizsgálatra alapozva. 
1. A muzeális emlékek, régészeti lelőhelyek védelméről külön jogszabályok rendelkeznek. A még beépítetlen területeken el kell készíteni a régészeti lelőhelyek topográfiáját, a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárását, azok anyagának megfelelő elhelyezését.
17.
A TERÜLETFELHASZNÁLÁST VESZÉLYEZTETŐ TÉNYEZŐK

1. Ópályi területén a területfelhasználást és magát a települést a Kraszna folyó árvizei nem veszélyeztetik. A körgát eddig kellő védelmet nyújtott a településnek. A Településszerkezeti Terven a vízügyi szakvéleményben megadott elöntési határok feltüntetésre kerültek, a szabályozás a beépítések korlátozásáról gondoskodik. A megyei településhálózat rendezési tervében a Kraszna jobb partján jelölt árvízvédelmet. A Vásárhelyi terv a település teljes külterületének a Kraszna keletre eső részét a Szamos-Krasznaközi árapasztó részét teszi, mely Kocsordtól. Tunyogmatolcs, Nábrád, Kérsemjén és Szamosszeg között 58,4 km2-nyi területen 100 M m3 térfogatot hoz létre: A terv még nincs jóváhagyva, minden fórumon, és az igénybevett területek használatát korlátozza időszakonként. 

A Vásárhelyi Terv gondoskodjon a vésztározóként igénybevett területek használatának szabályozásáról. Ezt a szabályozást kell majd beemelni a szabályozási előírások közé. 


18. 

ÁLLATTARTÁS SZABÁLYOZÁSA
(1) Az állattartással kapcsolatos építési előírásokat a HÉSZ határozza meg, de az állattartásra külön Állattartási Rendelet készüljön. 








1. FEJEZET

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK TAGOZÓDÁSA

19.
A Településszerkezeti Terv Leírása és a Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésre szánt  területei az alábbi területfelhasználási egységekre tagozódnak:
1 Lf: Lakóterület, ezen belül
1.1, 1.2, 1.3, 1.4,  falusias lakóterületek
           2.Vt: Vegyes terület, ezen belül
2.1	 településközponti vegyes terület
           3.Gip: Gazdasági terület, ezen belül 
3. ipari- gazdasági terület 
3. Környezetét nem zavaró ipari gazdasági terület 
   Gim 
3. gazdasági ipari terület,mezőgazdasági központ: tangazdaság, majorsági központ
3. K-Gip
3.3 különleges gazdasági ipari  terület, napelempark.          
4. K: Különleges terület, -  ezen belül:
		      4.1. temető terület
                 4.2. szabadidős sport terület
      4.3.kegyeleti park
      4.4 különleges szabadidős, sport, rekreációs terület
      4.5 Különleges  beépítésre szánt honvédelmi terület 
   
20.
  
A településszerkezeti Terv Leírása és Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésére nem szánt területei az alábbi területfelhasználási egységekre  tagozódnak:
 1.    közlekedési, közműelhelyezési területek
        2.   zöldterületek, ezen belül
               2.1. közpark
               
        3.   erdőterületek
        4. mezőgazdasági területek (ezen belül:birtok központok, majorok )
         5.  egyéb területek,
               5.1 Különleges ipari-gazdasági terület
	              5.2 Különleges sport rekreációs  és szabadidő területek 
               5.3 Vízgazdálkodási területek.
		  5.4 Különleges beépítésre nem szánt honvédelmi terület
21.
A területfelhasználási egységek szintterületsűrűsége:

	Jel
	Területfelhasználási egység
Funkciója
	Szintterületsűrűség
                    OTÉK    szerint                                      
	
   OTÉK-tól  eltérő

	Lf
	Falusias lakóterület
	
	0,5-

	Vt
	Településközponti vegyes terület
	--
	0,8

	K
	Különleges terület
	--
	0,1

	Gim..
	Mezőgazdasági- birtok központ, major (gazdasági terület)
	---
	1,0


	Gip
	Ipari gazdasági terület
	---
	1,0

	K-Gip
	Különleges Gazdasági és Ipari terület (Napelempark)
	---
	0.1

	K-Sp
	Különleges sport és rekreációs  terület
	---
	0.1

	K-Hon         Különleges beépítésre et

	
	


A terv beépítésre szánt területeit teljes közművesítettséggel kell ellátni.
 
1. FEJEZET 

A TELEPÜLÉSI INFRASTRUKTÓRA HÁLÓZATI ELEMEI

22. 
A KÖZLEKEDÉSI HÁLÓZAT RENDSZERE, ELEMEI ÉS
HIERARCHIÁJA

A közúthálózat elemei: 
a.) Országos főút:  a települést nem érinti
b.) Telepítési főút: 
Országos összekötőút: a 4117. számú Mátészalka – Vásárosnamény és a meglévő összekötő út: Ópályi –Nyírparasznya
A megyei településhálózat rendezési terv Vállaj, Záhony összekötő út
Hosszútávú terv érinti a település igazgatási területét, de ez ma már nincs szinkronban a Vásárhelyi terv területfelhasználásával. 
c.) Települési mellékút
Helyi gyűjtőút: nem került kijelölésre. 
d.) Kiszolgáló utak:  Meglévő és tervezett kiszolgáló utak
e.) Vegyes használatú utak
f.) Kiemelt külterületi kiszolgáló utak.
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Ópályi község Közgyűlésének 

a 10/2004(VI.22) számu határozatával  elfogadott…
Szabályozási Tervének elfogadásáról, és a Helyi Építési 
Szabályzat területre vonatkozó előírásainak megállapításáról szóló rendelet
 a ……/ 2013 (2016..) …….számú rendelet és határozat módosításával  egyenként és egységes szerkezetbe szerkesztve. 

A Közgyűlés
Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. Évi LXXVIII. Törvény 7. §. (3) bekezdés a.) pontjának felhatalmazása adta hatáskörben, 
-az 1990LXV tv.8§(1) bekezdés szerinti feladatkörben
-az 1990 LXV tv 16 § (1) bekezdés szerinti  jogkörben 
az alábbi rendeletet alkotja:

       1.   FEJEZET
				ÁLTALÁNOS  ELŐÍRÁSOK

1. §. 
A rendelet hatálya
(1) E rendelet hatálya  Ópályi igazgatási területére  terjed ki.
(2) Az érvényességi területen belül építési tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt adni, telket kialakítani, kötelezést előírni csak a Környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. Évi LIII. tv, az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997 Évi LXXVIII. Tv. (a továbbiakban Étv.), valamint az e törvény al1apján meghatározott, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. Rendelet (a továbbiakban OTÉK) előírásai, annak módosítása 253/636/2002. (III. 7.) Korm. sz. r., valamint a T-2 jelű Külterületi Szabályozási Terv, a T-3 jelű Belterületi Szabályozási Terv és a jelen Helyi Építési Szabályzat előírásainak együttes figyelembevételével lehet. 

2. §. 
Belterületi határmódosítás

(4) A szabályozás belterületi határmódosítást irányoz elő, a T-3 jelű szabályozási terven jelölt határokkal.
(5) A belterületbe vonás ütemezetten is végrehajtható.
(6) A lakóterületeket kivéve a beépítésre szánt területeket nem szükségszerűen kell belterületbe vonni
(4)Nem történik  új beépítésre szánt területek  igénybevétele
(5)A hatályos  településszerkezeti tervben meghatározott infrastruktúra nem változik.

II. FEJEZET
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK

1. §.

A terv területének fölhasználása

(1) A rendelet hatálya alá eső területen építési használat szerint
A.) Beépítésre szánt területek
Lf/1.      Lakóterület, ezen belül
Lf/ 1.1.   falusias lakóterület  - ( kis telkes )
L/f 1.2.   falusias lakóterület -  (gazdasági udvaros )
L/f 1.3.   falusias lakóterület   - (vasút menti)
L/f 1.4.   falusias lakóterület   - (rétmenti, nagy beltelkes, kertes 
Vt/ 2..     Vegyes terület, ezen belül
Vt/ 2.1    településközponti vegyes terület

G./3         Gazdasági terület, ezen belül
Gip/	3.1   ipari-gazdasági terület
Gip/ 3.2   lakókörnyzetét nem zavaró ipari gazdaság övezet
Gim/3.2   ipari gazdasági terület, major, tangazdaság

KÜ/ 4.      Különleges terület, ezen belül
KÜ/ 4.1.   temető terület
KÜ/ 4.2.   Különleges sport és szabadidő terület
KÜ/ 4.3.   kegyeleti park
KÜ/ 4.4    honvédelmi terület

B.) Beépítésre nem szánt területek:
K             Közlekedési és közműelhelyezési területek,
K/1.        országos mellékút
K/2.        helyi gyüjtőút
K/3         kiszolgáló út 
Gip/K      különleges ipari gazdasági terület,( napelempark)
K-sp/4.4  különleges sport és rekreációs terület
Kb-Hv     Különleges honvédelmi terület

KP         Zöldterületek 
KP/1      közpark

E.           Erdőterület, ezen belül
E/1.        védelmi erdősáv
E/2.        gazdasági erdő
E/3         egészségügyi-szociális, túrisztikai erdő

M           Mezőgazdasági területek, ezen belül
Ma/ 1.1.   általános mezőgazdasági terület, - szántó Má
Ma/ 1.2    sajátos használatú mezőgazdasági területek 
      – gyep, legelő  MGy
M/a1.3.   mezőgazdasági terület – zártkert MK.
              
Egyéb terület, ezen belül
V 	      vízgazdálkodási terület
VT/1.     élő-vízfolyás medre és partja 
VT /2     többcélú csatorna 
VT/3      töltés, gát 

- kerültek kijelölésre, melyek övezeti besorolását a szabályozási tervek (külterület, belterület) határozzák meg és határolják le. 

4/a. §. 
Szabályozási elemek

(1) A Szabályozási terv kötelező elemeit a szabályozási terv tartalmazza.

(2) Kötelező szabályozási elemek:
· Beépítésre szánt terület határa
· A közterületek és egyéb funkciójú területek határa – szabályozási vonal -, 
· A területfelhasználási egység határa,
· Övezeti határ
· Övezeti előírások, ezen belül:
· Beépítési mód,
· Legnagyobb beépítettség,
· A telekre vonatkozó legkisebb szélesség, mélység, telekterület, zöldterület, 
· A megengedett építménymagasság,
· A területfelhasználási és övezeti besorolás,
· A területre, építményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozó védelmi előírások, 
· Elő-, hátsó- és oldalkertek építési hely,
· Lakótelkek zónái,
· A közművesítés előírásai,
· Terepszint alatti építmények előírásai,
· Környezetvédelmi előírások.

(3) A nem kötelező elemek:
· Az azonos építési övezeten belül telekosztás és telekhatárok.

(4) A szabályozás elemei az alábbiak szerint módosíthatók: 
a.) A kötelező szabályozási elemek módosításához a szabályozási terv módosítása szükséges.

b.) Az irányadó szabályozási elemek módosítása – a rendezési terv módosítása nélkül – akkor lehetséges, ha az egyéb előírásokban meghatározott valamennyi kívánalom teljesítésre kerül,  a meglévő telekhatárok megváltoztatásához (összevonás, telekalakítás, melyet kötelező szabályozási vonal, területegység határa vagy övezeti határ nem tilt) rendezési tervet nem kell módosítani, de az övezeti szabályozás kötelező elemeit be kell tartani.

- telekösszevonások esetén is be kell tartani a szabályozási tervben    meghatározott kötelező szabályozási elemeket (legnagyobb beépítettség, építménymagasság, beépítési mód). 
- (K) kialakult telekterület esetén,  a kialakítható a   400 m2-es legkisebb területméret is  és beépíthető, az egyéb övezeti előírások megtartása mellett. 

4/b. §. 
A telkek beépítésének feltételei

(1) Azokon a területeken, ahol a terület felhasználása vagy az építés minősége (övezete) a szabályozási terven jelöltek szerint megváltozik, építés (és telekalakítás is) csak a változásnak megfelelően engedélyezhető.

(2) A HÉSZ érvényességi területén belül minden belterületen és külterületen lévő beépítésre szánt területfelhasználási egységre és építési telekre a megközelítést külterületről vagy magánútról  biztosítani kell. 

(3) A külterületen lévő beépítésre nem szánt, elsősorban mezőgazdasági és erdőterületek megközelítése a településen belül kialakult határhasználati és megközelítési rend szerint történjen. Ilyen esetben – kialakult rend szerint – egyes területfelhasználási egységek, illetve ezen belüli földrészletek magánterületekről is megközelíthetőek legyenek. 

(4) Amennyiben a beépítésre nem szánt területeken az OTÉK és a HÉSZ szerint mégis épület építésre kerülne sor, úgy a megközelítést jelen rendelet 4. §. (2) bekezdés szerint kell biztosítani. 

(5) Az egyes építési övezetekben belterületen és beépítésre szánt területen építési engedélyt kiadni – a  zárt rendszerű csapadékvíz elvezetés kivételével – csak a teljes közműhálózat kiépítése vagy az azokat pótló berendezések megléte esetén lehet. 

(6) Szennyvízelvezetés szolgáltatásának igénybevétele a használatbavételi engedély kiadásának időpontjától kötelező. Az építési engedély feltétele,- új építésű ingatlan esetén – a szennyvízhálózatra való rákötés, - a település  teljes közművesítettséggel rendelkezik 

(7) Az úthálózat önkormányzati tulajdonba vételének feltétele a szilárd burkolat kiépítése, melynek megvalósítása az átadó tulajdonosnak vagy jogutódjának kötelezettsége. 

(8) A használat során keletkező hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése az építési-, valamint a használatbavételi engedély megadásának feltétele.
(9) Valamennyi övezetben elhelyezhetők:
· a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyak, a külön jogszabályok keretein belül, 
· a köztárgyak, a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló épületnek nem minősülő építmények, 
· a honvédelmet és a belbiztonságot szolgáló műtárgyak, 
· a nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők.

(10) A tervezett földmunkák előtt szükséges a  terv által érintett (még beépítetlen) nagyobb összefüggő területek régészeti lelőhelyeinek topográfiai meghatározása, (a telkek beazonosítása) a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárása, azok anyagának megfelelő elhelyezése.

5. §.
Építéshatósági  eljárások

(1) A képviselőtestület az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §.-ában  meghatározott építési körét nem bővíti. 

(2) Az építési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §.-án, illetve a 17. §.-án túlmenően csak a 66/ 1999. (VIII.13) FVM sz rendelet  szabályzataiban rögzített, és a helyi értékvédelmi alaprendeletben  megállapított eljárási rend szerinti dokumentációk csatolandók

(3). a.)  Az e rendelet 2. §.-ában építési engedélyhez kötött építési munkák                      esetében az építési engedély kérelmeket külön elrendelt műszaki tervekkel nem kell kiegészíteni. 

b.)	Az e rendelet 2. §.-ában építési engedélyhez kötött építési munkák esetében a helyi területi védelem miatt utcaképi tervet kell készíteni, melyek fotódokumentáció egészítsen ki. Az utcaképi terv legalább a szomszédos 3-3 telket foglalja magába akkor is, ha esetleg közterület   választja el a tervezendő épülettől.

c.) Az e rendelet 2.§.-ában építési engedélyhez kötött építési munkák esetében a helyi építészeti védelem alá vont épületek esetében felmérési tervdokumentációt kell készíteni, mely tartalmazza az eltérő szintek (pince is) alaprajzain túl az épület jellemző metszeteit, homlokzatait is. 
A felmérési terv tartalmazzon fotódokumentációt, melyen a védett épület külső és belső értékei is megjelennek.  A felmérési terv egészüljön ki az építészeti értékek , homlokzatképzés , belső kialakítás, az épülethez tartozó eredeti kiegészítők ( kapuk, ablakok, ajtók ) részleteivel is. A épületek átalakításánál az eredeti állapotok visszaállítására kell törekedni, illetve az értékeket meg kell őrizni.  

(4) Kereskedelmi, szolgáltató, valamint vendéglátó tevékenység céljára közterületen épület, pavilon nem létesíthető.

(5) Állattartó épület építése az egyes építési övezeteken belül az övezeti szabályozásokban megadottak szerint lehetséges.( Lakóterületen  a telek építési helyei - telek beépíthető része -   között korlátozás nélkül. ) Mindenféle állattartó épület esetében a zárt rendszerű, a környezetszennyezést megakadályozó szilárd és híg trágyatárolást kötelezően elő kell írni. 

(6) A vízfolyások terven jelölt kezelési sávjait be kell tartani, azon belül biztosítani kell a vízfolyás karbantartásának feltételeit.

(7) Az építési engedélyezési eljárás során a meglévő környezethez igazodó, alkalmazkodó épületek engedélyezhetőek. Nem engedélyezhetőek a meglévő építészeti karaktertől idegen magas, léptéktelen épületek, a környezetbe nem illő idegen elemek (pincegarázsok, utcai erkélyek stb.) a tájhagyománytól idegen építési anyagok és formakultúra).

(8) A telekre vonatkozó minimális területi és egyéb méreteket jelen rendelet 14. §-ában megadott összefoglaló övezeti szabályozás tartalmazza.

6. §. 
A telekalakítás szabályai

      (1)A területfelhasználási egységeken belüli telekalakítások és telekosztások csak          szabályozási terv alapján végezhetőek.

(2) A településszerkezeti Tervben előirányzott területrendezési feladatok érdekében, a tervezett közterületeket, közlekedési területeket ki kell alakítani, majd a Szabályozási Tervben és Helyi építési Szabályzatban meghatározott előírásokban megfelelő telekalakítások elvégezhetőek. 

      (3) Új építési telek kialakítása esetén az övezeti szabályozásban megadott minimális telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakítani.

      (4) Nyúlványos telek újonnan nem alakítható ki.
· 
· (5) A szabályozási terven jelölt telekösszevonásokat, telekhatár megszüntetéseket út céljára történő lejegyzéseket el kell végezni.


III. FEJEZET

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK ÖVEZETI 
SZABÁLYOZÁSA
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

7. §.
A területre vonatkozó általános előírások
(1) A terv területén építési telket alakítani a terv vonatkozó kötelező erejű szabályozási elemeinek betartásával lehet. 

(2) Az épületek az építési helyen belül a kötelező jellegű szabályozási elemek betartásával szabadon elhelyezhetők.

(3) Terepszint alatti építmény – a közművek és építmények kivételével – a legnagyobb beépítés nagyságát meghaladó mértékben csak az építési hely határain belül, a telekre vonatkozó legkisebb zöldfelület megvalósításával és csak akkor engedélyezhető, ha a terepszinttől számított magassága az 1,0 m-t nem haladja meg.

(4) Településközponti vegyes területen belül egy építési telken belül több önálló épület építhető.

(5) Tetőtérbeépítés esetén csak egy hasznos tetőtéri építményszint létesíthető.

(6) Lakóterületen, településközponti vegyes és különleges területen belül látható homlokzatfelületeken nem helyezhető el 2 m2 felületet meghaladó reklámtábla vagy reklám jellegű homlokzatfestés. (Sem falon, sem tetőfelületen.)

(7) Az egyes építési övezetekben meghatározott minimális telekméret minden telekalakítással újonnan kialakított építési telek esetében be kell tartani. A kialakult telek: (K) amennyiben területe meghaladja a 400 m2-t, - ha telekalakítás nem történik – beépítése az egyéb övezeti előírásoknak megfelelően engedélyezhető, ha a telek megközelítése és közműellátása biztosítható, és a telekmegszüntetési szabályozás nem érinti.

(8) Az építési telken a telek beépített területébe be nem számíthatóan az alábbi melléképítmények helyezhetők el:  

Elő és oldalkertben: 
· közműbecsatlakozási műtárgy,
· hulladéktartály tároló (legfeljebb 1,50 m-es magassággal),
· kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel,)

Oldal- és hátsókertben.
· kerti építmény (hinta, csúszda, szökőkút, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),
· kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,
· kerti épített tűzrakó hely, lugas, 
· kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,
· kerti szabadlépcső és lejtő,
· szabadon álló és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop

(9) Az építési telken a telek beépített területébe beszámított módon az alábbi melléképületek helyezhetőek el az övezeti szabályoknak megfelelően:
a.) jármű- (gépkocsi, motorkerékpár, munkagép stb.) tároló
b.) a háztartással, lakófunkcióval kapcsolatosan
1. nyári konyha, mosókonyha, szárító
2. tároló építmények (tüzelőanyag- és más tároló, szerszámkamra, szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta stb.)
3. az állattartás céljára szolgáló épületek, építmények
4. kisipari vagy barkács műhely, műterem., kiskereskedelmi üzlet,
5. a falusi turizmushoz kapcsolódó funkciók (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgáltató, szálláshely-szolgáltató funkciók. 

8. §.
FALUSIAS LAKÓTERÜLETEK

(1) A község lakóterületei sajátos használatuk szerint falusias (FL) lakóterületek.

(2) A falusias lakóterületen belül elhelyezhető épületek és funkciók az OTÉK 14. §. (2) szerint, kivéve a 8. pontot. 

(3) A falusias lakóterületen belül csak önálló helyrajzi számú építési telek alakítható ki. 

(4) Egy építési telken belül csak egy lakóépület építhető, melyben legfeljebb két önálló rendeltetési egység (lakás) helyezhető el. 

A lakóépületeket, lakófunkciót kiegészítő melléképületeket, egyéb épületeket csak olyan rendeltetés céljára szabad létesíteni, mely a falusias lakóterület jellegéhez illeszkedik, valamint a környezetvédelmi előírásokban szabályozott környezetvédelmi határértékeket betartja. 

(5) A gazdasági épületek (jelen rendelet 7. §. (9) b) 2. és 3. pontjában megadott funkciók esetében a megengedett homlokzatmagasság 6 m is lehet

(6) A lakótelkek funkcionális zónákra tagozódnak.
a.) Az Lf        jelű lakóövezetek funkcionális felhasználása
		a telek beépítésének általános szabályai 
1) Lakótelek beépítése
a.) Az utcai telekhatártól számított 15 méteren belül melléképület nem helyezhető el.
b.) Az utcai telekhatártól számított 25 méteren belül a melléképület csak a főépülettel egybeépítve létesíthető.
c.) Az állattartó melléképület esetében az állattartó épületre vonatkozó védőtávolságok betartandók. (Jelen rendelet 9. §. (3) bekezdés szerint. 

2) Gazdasági zóna
a.) Az utcai telekhatártól számított 25 m-től 60 m-ig kivételesen, meglévő csűr esetében 80 méterig terjedő zóna. Kistermelői állattartás esetén, ahol a telek területe 3000 m2-nél nagyobb és minimális szélessége 16 métert meghaladja, 80 méteren túl is építhető álattartási épület, a rendelet  figyelembe vételével
b.) .A melléképületek a kötelező oldalkerti betartása mellett szabadon elhelyezhetők. Oldalhatárra melléképület csak a főépülettel megegyező telekhatárra épülhet.
c.) Lakófunkció a zónában önállóan nem helyezhető el, csak a lakó és gazdasági udvar zónájához kapcsolódva, onnan átnyúlva. 
d.) A zónán belül a kialakult hagyományos építési rendet is figyelembe kell venni, ahhoz igazodni kell. 

3) Kert, gyümölcsös zóna
a.) Az utcai telekhatártól számított 80 m-en túl terjedő telekrész a lakóterület nem beépíthető része.
b.) A zónában épület nem építhető


(7) A lakóterületen belül a szabályozott beépítési módtól az alábbi esetekben lehet eltérni:
(8) 
a.) Főépületek esetében: 
OLDALHATÁRON ÁLLÓ BEÉPÍTÉSI MÓD
1.) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 m-t, az oldalhatáron álló beépítés 1,0 m széles csurgótávolság elhagyásával is lehet. 
2.) Amennyiben a telek szélességes meghaladja a 20 m-t, szabadon álló beépítés is lehetséges. 

b.) Melléképületek, a főépülettel azonos oldalhatáron állóak.
(9) A zöldterületi fedettség kötelezően betartandó értéke jelen rendelet 13. §. Szerint.

(10) Előkertek, oldalkertek hátsókertek szabályozása.

a.)ELŐKERTEK
	Az  előkertek megállapítása a szabályozási terv szerint történik. 

	b.) OLDALKERTEK
	A falusias lakóterületen belül az oldalkertek mértéke

	1.   Oldalhatáron álló beépítés esetén 6 m.
2.  Amennyiben a telek kialakult beépítési viszonyai és telekszélessége miatt az épület a 6 m-s oldalkerti méretének a betartása esetén nem építhető be racionálisan és az OTÉK-ban előírt építmények közötti legkisebb távolság nem tartható a szomszédos telkek között, úgy az újonnan épült vagy felújításra kerülő épület esetében a tényleges építménymagasság értéke határozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb   4 m-nél. 

	c.) HÁTSÓKERTEK
1. A hátsókertek megállapítása a telekzónák építési határvonalai szerint történik. 
2. Amennyiben a 2) és 3) jelű gazdasági zónák túlnyúlnak a hátsó zónahatárokra, a hátsókert mérete minimum 6 m, illetve a tényleges épületmagasság mértéke.
3. A község lakóterületei sajátos használatuk szerint 

	  Falusias  lakóövezetek:
Fl/1.1: Falusias lakóterület - kistelkes beépítés
A melléképület a főépülettel összeépítendő, a telek első 15 m-én belül 
	  
		FL/1.2:Falusias lakóterület – gazdasági udvaros
A kialakult helyzetben  az illeszkedés szabályait kell alkalmazni a    telekszélesség, építménymagasság és a melléképítmények elhelyezésekor.
		Lakó és gazdasági udvar zónája van. 
A lakótelek első 25 méterén az FL 1.1 szerinti beépítésű              terület felhasználás lehetséges.
Huszonöt méteren túl Gazdasági udvar zónája alakítható ki,   különálló melléképületekkel, gazdasági épületekkel.. 
	
		Fl/1.3Falusias lakóövezet -  vasút-menti  
Terület felhasználása mint az 1.1-es lakóövezet, de a farmezsgyéje mentén zárt kerítés kialakítása kötelező.  Háromszintes zöldsáv telepítése a hátsó 5 méteres sávban. 

Fl/1.4Falusias lakóövezet:- rétmenti,, nagy beltelkes, kertes
A telkek lakó- és gazdasági övezetét az 1.1 és 1.2-es telkek szabályozása szerint építhető be.  80 m-en túl csak kert , gyümölcsös művelési ág lehetséges  ebben a zónában. De Itt gazdasági épület  építhető


9. §.
Állattartó épületek elhelyezésének szabályai

(1) Saját szükségletnek megfelelő állattartás esetében

1.) Azokban a falusias lakótelkeken, ahol a telekterület ≤ 600 m2, csak saját szükségletet szolgáló  állattartás engedélyezhető, 400 m2-nél kisebb telken csak kishaszonállatok tarthatóak, darabszámuk max. 50 lehet. 600 m2-nél nagyobb telek esetén  állattartási épület  az építési hely területén belül építhető.. 

2.) Az állattartás mértékét a saját és kistermelői hasznosításra külön állattartási rendelet szabályozza.

3.) Településközponti, vegyes területen állattartás csak saját szükségletű állattartás lehetséges.

10. §.
Vegyes terület

(1) A község vegyes területei (Vt) sajátos használatuk szerint településközponti vegyes területek. 

(2) A településközponti vegyes területen nem helyezhetőek el az OTÉK  16. §. (2) bekezdés 7. Pontjában megnevezett parkolóház, üzemanyagtöltő.

(3) A településközponti vegyes területen belül kivételesen sem helyezhetőek el az OTÉK 16. §. (3)  bekezdésében felsorolt létesítmények.

(4) Az övezetekben haszonállattartás nem engedélyezhető.

(5) A    Vt/1.1           övezetben, amennyiben falusias jellegű lakófunkció jelenik meg , az állattartás jelen rendelet 9. §.-a szerint lehetséges.

(6) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása
		   b.OLDALKERTEK
		      OTÉK  35. §. (3) bekezdés szerint.
  c.HÁTSÓKERTEK
		     OTÉK 35. §. (4) bekezdés szerint

11. §.
 Kereskedelmi szolgáltató gazdasági  területek

(1) A  Gip/3.1község gazdasági területeinek szabályozási terven jelölt részei az – Ipari - gazdasági területbe tartoznak, 
   

(2) Ezen területen belül elhelyezhetőek az OTÉK 19. §. (2) bekezdés szerinti épületek.

(3) A területen belül kivételesen sem  helyezhetők el az OTÉK 19. §. (3) bekezdés 1. pontjában megadott egyházi, oktatási, egészségügyi és szociális épületek.
(4)  A  Gip/3.2 övezet a község  gazdasági területeibe tartozik. Olyan ipari-   gazdasági tevékenységet enged meg, mely környezetét nem zavarja, településüzemeltetési telephely.
(5)    A Gim/3.2 övezetben amennyiben lakásfunkció ( szolgálati) megjelenik, csak    szolgálati lakás. Nagytermelői állattartás is megengedhető ezen a területen (10 haszonállat és 30 kis haszonállat feletti létszám)

(6)    Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozás

a.) ELŐKERTEK	
		     Az előkertek méretét a szabályozási terv szerint kell meghatározni.

		b.) OLDALKERTEK
 Az oldalkertek szabályozása az OTÉK 35. §. (39. a) pont szerint, de 
 minimum 6,0 m.

c.) HÁTSÓKERTEK
     A hátsókertek szabályozása az OTÉK 35. §. (4) bekezdés szerint.


12. §. 
Ipari gazdasági területek

(1) A község ipari gazdasági területei, egyéb iparterület besorolásúak, 
A   Gip/3.1, Gip/3.2 és Gim /3.2 majorsági központ és tangazdaság sajátos területének beépítési előírásait az 11.§ részletezi

Jele:Gip/K  Különleges ipari gazdasági terület, napelempark 

(2) A Gip/K        övezetben, csak technológia létesítmény helyezhető  valamint a gazdasági tevékenységet kiszolgáló épületek.
      (3) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása

a.)ELŐKERTEK
Az előkertek méretét a szabályozási terv szerint kell meghatározni.

		b.) OLDALKERTEK
Az  oldalkertek szabályozása az OTÉK 35. §. (3) a) pont szerint, de minimum 6,0 m.

		c.) HÁTSÓKERTEK
A hátsókertek szabályozása az OTÉK 35. §. (4) bekezdés szerint.

13. §.
Különleges területek.

(1)  A község különleges területei sajátos használatuk szerint:

1. K különleges területek

	2. K-t//4.1  Temető terület Köztemető, ravatalozó: kerítése mentén cserje, fasor telepítendő,
	Lombhullató fákkal.

3.  K.-sp/4.2 Különleges sport és szabadidős terület

4.  K-k/4.3 Kegyeleti park

Kegyeleti park – felhagyott temető, csak síremlékek, kripták, ravatalozó, kápolna, harangláb, kolumbárium építhető területén, csak 0,5 m magas fásítás határolhatja. Lombhullató fákkal telepítendő be.

5. K-sp/4.4 Különleges sport és rekreációs terület, Horgásztó, lovaspálya, agár verseny pálya, 

Sport, szabadidős tornapályák,, vízi sport lehetőségei , horgásztó pavilonjai stégekkel,, lovaspálya lelátója,. agárverseny pálya nézőtere és boxai. Strand és kempingterület, melyen belül a kiszolgáló és vendéglátó funkciók is megjelenhetnek. Épületet építeni csak a fő  funkció kiszolgáló épületet  lehet. A növények telepítésére szakirányú parkosítási terv szerint  készüljön.
6.  K- Hon Különleges  beépítésre szánt honvédelmi terület.. Katonai okjektum       elhelyezésére szolgál
	Kb-Hv  Különleges  beépítésre nem szánt területek
A honvédelmi terület védelmi övezete-	
         
(2) Az övezeteken belül csak a funkcionális szabályozásnak megfelelő, ahhoz illeszkedő épületek helyezhetőek el.

A . Honvédelmi területek védőzónájában  más területfelhasználási egységeket is korlátozó alábbi sajátos szabályozás érvényes	

(3) Az övezeteken belül csak a funkcionális szabályozásnak megfelelő, ahhoz illeszkedő  épületek       helyezhetőek el.”
(4) .A  K-hv  jelű különleges Beépítésre  szánt, - a Kb-hv  beépítésre nem szánt Honvédelmi Terület, a központjából húzott  500 -1000, 1500 és 2000 m-es sugarú kör védőzona szabályai érvényesek:.
(5) 
(6) (1) A katonai objektum 1000  méteres védőterületén – a meglévő beépítésre szán területek kivételével – új lakóépület nem létesíthető, új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki.
(7) (2) A meglévő beépítésre szánt  területek kivételével a védőterületen elhelyezni kívánt különbözőrendeltetésű építmények jellege, anyaga és méretei elégítsék ki  az alábbi követelményeket:
(8) a.) 500 m-es védőtávon belül nem lehetnek fák, bokrok, a területnek teljesen síknak kell lennie
(9) b.) 1000 méteres védőterületen  belül:
(10) 1.).nem létesülhet nagy forgalmú út, villamosított vasút, repülőtér, helikopter leszállóhely,nagyfeszültségű távvezeték.
(11) 2.) Nem keletkezhet  nyílt vízfelület (pihenőtó, bányató
(12) 3..) a bányászati tevékenység során maximum 30x60 méteres sugárirányú vzfelület  keletkezhet ideiglenesen,mely a jelzett nagyság elérése után azonnal,vagy a művelés során azonnal  betöltésre kell, hogy kerüljön.
(13) 4.) a megadott középponttól mrve nem lehet 3 foknál magasabb kiemelkedésű tereptárgy, építmény (500m-nél 26,2 m magas 1000 m-nél 52,4 m-nél magas)
(14) 5.) mximum 15 méternél  hosszúságú futószalag, illetve  kotrógép üzemelhet
(15) c.)  1500  méteres védőterületen belül:
(16) 1.) a bányászati vagy mástevékenységek során  újonnan keletkező tavak nem lehetnek 100x150m-nél nagyobbak, összefüggő vízfelületet nem alkothatnak, ezért ezeket legalább 5 méteres védőgáttal kell elválasztani.
(17) 2.) a keletkezett tavak előtt az objektum  felé  minimum 1,5  magas védőtöltést  kell létesíteni.
(18) 3.) maximum 20 m hosszúságú futószalag, illetve kanalas kotró üzemelhet
(19) d.) 1500-2000  méter  közötti védőterületeken:
(20) 1.) Maximum 30  hosszúságú fiuószalag, illetve kanalas kotrógép üzemelhet
(21) 2.) nem lehet 5 ha-nálnagyobb  halastó, ipari üzem, fémből vagy vasbetonból  készült  építmény ( víztorony, épület  stb.)
(22) A Honvédelmi  Minisztérium Hatósági szervezet a fenti előírásoktól való eltérést, illetőleg a meghatáérozott védőterületen belül más építmények  elhelyezésének  feltételeit egyedileg vizsgálja.. 




					14.§
Építési övezetek telkekre vonatkozó összefoglaló  szabályozása
Beépítésre szánt és nem szánt területek
	Sajátos
Haszná-
lat
szerint 
	Alkalmazható
	      Telekre vonatkoztatott 

	
	Építési
övezet  jele


  
	Beé-pí-
píté-si 
si
mód
	                Legkisebb
	Megenge-
gedett 
építmény-
magasság 
( m) 
	Legna-
gyobb
beép.
ség
(%)

	
	
	
	Széles-
ség
(m)
	Mély-sYÉGy-ségség 
(m)
	Telek
terület 
( m2)
	Zöld 
felü-
let 
(m2)
	
	

	Falusias
Lakó-
terület  
	
Fl /1.1


	
O
	
14
(K)
	
25
(K)
	
400
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	
Fl /1.2


	
O
	
14
(K)
	
30
(K)
	
800
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	
Fl /1.3


	
O
	
16
(K)
	
90
(K)
	
600
(K)
	
50
	
4.5
	
30

	
	Fl/1.4
	O
	16
(K)
	160
(K)
	3000
(K)
	50
	4.5
	30

	
	Fl /1.5
	O
	12
(K)
	35
(K)
	400
(K)
	50
	4.5
	30

	Település
Kp.vegyes
	Vt /1.1
	O, Sz, 
	14
(K)
	50
(K)
	(K)
	40
	7.5-9.5
	40

	Temető
	K-t / 4.1
	Sz
	30
	50
	7000
	50
	4.5
	3

	Sport,
szaba-
didő
 
	K-sp /4.2
	Sz
	50
	700
	12000
	30
	7.5
	10

	Kegyeleti
 park
	K-k /4.3
	SZ
	30
	50
	6000
	30
	6.0
	10

	Különleges
sport és
rekreációs 
	K-sp /4,4
	SZ
	30
	60
	5000
	50
	4.5
	2

	Különleges
beépítésre
szánt hon-védelmi hoh védelmi
terület 
	K-Hon
	SZ
	K
	K
	K
	K
	K
	K

	Különleges
Beépítésre
nem szánt
terület
	Kb-Hv
	
	
	
	
	
	
	

	Gazd ipari-
központ
	Gip /3.1
	SZ
	100
	200
	3000

	20
	7.5
	30

	Gazd.ipari pariasági mmajorsági 
központ
	Gim /3.2
	SZ
	(K)
	(K)
	(K)
1.2 ha
	20
	7.5
	30

	Gazdasági.- ipari-Napeleipari különleges,
napelempark.
	Gip/k
	SZ
	80
	150
	1.5 ha
	
	4.5
	2



Saroktelkek beépítése 10%-al meghaladhatja a tömb közbenső telkekre vonatkozó előírásait

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

15. §.
Közterületek kialakítása, nyilvántartása és használata

(1) A rendelet hatálya alá eső területen lévő közterületeket a szabályozási terv határozza meg. 
(2) A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló  célú jogait nem korlátozhatja.

(3) A közterület rendeltetésétől eltérő használatához, a tulajdonos önkormányzat hozzájárulása szükséges.

(4) Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg, a tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.

(5) A település közterületein elhelyezhető eltérő használat az alábbi lehet:

a.)hirdető (reklám) berendezés elhelyezése,
	b.)közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények,
	c.)köztisztasággal kapcsolatos építmények (tárgyak),
d.)szobor, díszkút, egyéb műalkotások elhelyezése, 
	e.)távbeszélő fülke elhelyezése
	f.)építési munkával kapcsolatos létesítmények (állványok elhelyezése),
	   építőanyag tárolás, 
	g.)zöldfelületek, fasorok. 
	h.)közművek felépítményei,
	i.)egyéb, Önkormányzat által közterület rendeletben engedélyezett funkciók.
(6) A közterek eredeti rendeltetésétől eltérő használatának időtartamát, a közterület használat egyéb feltételeit, illetőleg a használati díját a közterület tulajdonosa setén, - esetleg a tulajdonosi elvárásokat és az engedély nélküli használat szankciót is tartalmazó – külön rendeletben szabályozza.

(7) Az építési telkek közművesítését közterületről kell megoldani.

16. §.
A közlekedési és közműterületek

(4) A terv területei a tervben szabályozási vonalak által meghatározott (K jelzésű) közterületei, amelyek a közlekedési és közműlétesítmények elhelyezésére szolgálnak.

(5) Az utak szabályozási szélességeit a terv szerint kell kialakítani az alábbiak szerint:

· országos főút a község területét nem érinti,
· országos mellékút, jele (K-1) kialakult, illetve szabályozási terv szerint 
(18-14m ) 
· helyi gyűjtőút   (K-2)  14-12 m 
· kiszolgáló utak, jele (K-3) 12 m, illetve szab. Terv szerinti érték, legalább 8 m.
· vegyes használatú út  min.6 m.
· külterületi kiszolgáló út  (K-4) min. 6 m.

(6) A meglévő és tervezett utakat tűzvédelmi, tűzoltási és környezetvédelmi szempontok miatt szilárd burkolattal kell ellátni
(7) Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el.
(8) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – kell elhelyezni.

17. §.
Zöldterületek

(1) Önálló területfelhasználási egységként közparkok jelennek meg.
(2) A közpark szabályozása  az OTÉK 27. §. Szerint.

18. §.
Erdőterületek
(1)  Az erdő céljára szolgáló terület.
(2) Az erőterületek az erdő rendeltetése szerint:
1. E/ 3.1 Védelmi erdősáv
2. E/ 1.2..Gazdasági erdő
3. E/ 1.3 Ligetes, turisztikai erdő

(3) Az erdőterületek beépíthetősége az OTÉK 28. §. (3) és (4) bekezdés szerint.
(4) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki.

19. §.
Mezőgazdasági területek

(1) A mezőgazdasági területek sajátos  használatuk szerint az alábbi övezetekre tagozódik.

1   M/1 mezőgazdasági területen belüli szántó
· Beépítés nem  engedélyezhető

      2  M/2  mezőgazdasági területen belüli  gyep, legelő
Az övezetben épület nem építhető, az állattartás építményei közül csak karám és kerítés, valamint fedett-nyitott szín építhető, csak természetes anyagokból.
· 
3 . M/3  mezőgazdasági területen belül kert
Beépítés  nem engedélyezhető
4.  M/4 mezőgazdasági területen belül gyümölcsös
Beépítés nem engedélyezhető
5. M/5 mezőgazdasági területen belül mocsár, morotva, vízállásos nádas,
Beépítés nem engedélyezhető.
 
20 §.
Egyéb területek

(1) Az egyéb területes sajátos használata szerint vízgazdálkodással kapcsolatos, összefüggő terület. 

      (2)            1. Vt/1 Élővízfolyások medre és partja övezet
    2.Vt/2 Vízgazdálkodási területen belüli többcélú csatorna.
    3. Vt/3 Vízgazdálkodási területen belüli töltés, gát.
1. Patakmedrek, árkok:
(1) A mederfenntartási munkák folytatásához szükséges a legalább egyik oldalon partéltől számított 6,0 m széles felvonulási terület biztosítása a munka- és szállítógépek szabad közlekedési útvonala számára. A parti birtokosok sem évelő, sem évszakos növényeket nem telepíthetnek a szabályozási területre, nem foglalhatják el a patak medrét, rézsüjét, a földműveket (töltéseket) időszakosan, sem kerti művelés céljából.

(2) A patakok, vízfolyások műtárgyait védeni kell, a fagy okozta károkat felújítással el kell hárítani.

(3) A patakok, vízfolyások medrében a cserje és fanövéseket el kell távolítani, a nád és gaznövéseket a parti birtokosok kötelesek kaszálni vagy kaszáltatni.

(4) A veszélyes és kommunális hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek környezetében tilos, a károkat közigazgatási-, vagy büntetőeljárás keretében felelőségre kell vonni.


2. Külterületi vízfolyások és kisvízfolyások:

(1) A parti birtokosok kötelesek a kisvízfolyások fenntartásáról gondoskodni.

(2) A parti területek és meder kaszálásának hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartási munka gondos elvégzése után.

(3) A külterületi átereszek és műtárgyak fenntartása a tulajdonos, illetve a kezelő kötelessége.

(4) Vt/3  Vízgazdálkodási területen belüli töltés, gát.


3. Különleges  sport és rekreációs területek

     (1)  K-Sp/4.4	Az építmények  hasznos terei a legmagasabb belvízszint     fölötti síkba építhetők, illetve a  vízállások okozta  fenntartási munkálatokról a tulajdonos köteles gondoskodni 

4. Különleges, beépítésre szánt és nem szánt honvédelmi területek : 

(1) A beépítésre szánt terület meglévő objektum , (kialakult helyzetben)

(2) A beépítésre nem szánt honvédelmi terület középpontjából húzott, , 500-1000-1500- 2000 m-es sugarú körök védőzónáiban  az érintett telkeken a honvédség szabályozási előírásai is betartandók. 




21. §.
A közművesítés területei és létesítményei

(1) A rendelet hatálya alá eső belterületet, területet teljes közművesítéssel kell ellátni. A közművesítés a beépítés feltétele.

(2) A területen a vízi közmű kiépítés mértéke:

a.) A vezetékes ivó, használati és tűzoltóvíz ellátás kiépítése és üzemképes állapotban tartása a területfelhasználás feltétele. Az ivóvízhálózat körvezetéki rendszerében épüljön ki. A tűzcsapok a vonatkozó előírásokban rögzített távolságokra telepítendők. A csatlakozó és házi bekötővezetékek ingatlanonként elkülönítve épüljenek. A fogyasztásmérők ingatlanon belül az Üzemeltető előírásai szerint valósítandók meg. 

b.) A szennyvízelvezetés a csapadékvíz elvezetésétől függetlenül elválasztott rendszerben ingatlanonként bekötésekkel valósítható meg. 
	
	c.) A csapadékvíz  elvezetés nyílt rendszerű csapadékcsatornával épüljön ki.

(3) A szennyvízcsatorna kiépítéséig zárt rendszerű szennyvíztároló is engedélyezhető.

(4) A közművek építéséről, átépítéséről és kiváltásáról az utak építése előtt kell gondoskodni.

(5) A közműépítés számára szükséges felépítményeket  a  terven kialakított építési  területen kell megvalósítani.

(6) Az utak szabályozási szélességgel meghatározott területsávjain belül építményt elhelyezni csak a terv előírásainak megfelelően szabad.

(7) A kötött területű övezetek  összefoglaló szabályozását  a 14 §-ban táblázatosan található meg 


IV. FEJEZET
A TELEPÜLÉSI KÖRNYEZET VÉDELMI ELŐÍRÁSAI

22. §.
Általános előírások


(1) A környezethasználatot úgy kell megszervezni, hogy 
a) a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő,
b) megelőzze a környezetszennyezést,
c) kizárja a környezetkárosítást,

(2) Valamennyi területhasználás, létesítés, beavatkozás során érvényre kell juttatni a környezetvédelem előírásait.
23.§.
A természet értékeinek védelme

(1) A község igazgatási területén lévő erdőterületek védendőek., az 1996 évi LIV. tv és a végrehajtására kiadott 29/1997(IV.30.) FM  rendelet szerint.
(2) A természeti környezet védendő elemei:

1. Tájkarakter: A település és a táj kapcsolata. Településmorfológiája, kultúrája és gazdálkodása összegzi és bemutatja mindazokat a lehetőségeket, melyet a szűkebb és tágabb táj számukra adottságként nyújtott. E jó kifejezőképesség a terület legnagyobb értékéből a település és a táj harmonikus kapcsolatából ered. Kifejezi mindezt a település karaktere: útelágazásos településszerkezete, a nadrágszíj telkek helyzete és azok művelési módja, valamint kapcsolatuk az épített környezeten túli természeti tájjal. 

2. Külterületi táj látványa:  Ópályi igazgatási területén a táj látványát védendő természeti elemnek kell tekinteni és  a tájszerkezetbe illeszkedő beépítési mód, a tájra jellemző építészeti hagyományok és építmények megőrzését és ezek követelményeit érvényesíteni kell. 

3.		.Az övezetben  külszíni művelésű bányatelek  nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető.

4    Helyi természetvédelmi  terület kijelölése indokolt a vízvédelmi töltésen          belül, a Kraszna  mint ökológiai folyosó mentén. A Kraszna hullámterének országos védelmét kezdeményezi a megyei koncepció. Az egységes országos védelemig a helyi védelem van érvényben.

24.§.
A föld védelme

(1) A mezőgazdasági termőföldek minőségének megóvása, a termőképesség fenntartása, rendeltetésszerű használata a földtulajdonosok ill. használók kötelessége. 

(2) A termőföld védelméről külön törvény rendelkezik. A termőföldön történő beruházások esetében köteles a területileg illetékes körzeti Földhivatal földvédelmi hatósági engedélyét beszerezni. A beruházó köteles gondoskodni a termőréteg megmentéséről.

(3) A kataszterezett vagy később jegyzékbe vett Természeti Területek kezelési előírásairól az illetékes nemzeti park gondoskodik. 

(4) Építmények létesítése, illetve az építési terület előkészítése során a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról az engedélyesnek kell gondoskodnia.

(5) Az építménye terepszint alatti és feletti helyiségeit úgy kell kialakítani, hogy a használatukkal összefüggésben keletkező folyékony és veszélyes hulladék a talajba ne kerülhessen. 

(6) A téli síktalanítás kizárólag érdesítő vagy más környezetbarát anyaggal történhet. Mindennemű vegyszer használata tilos.

(7)Széleróziónak kitett terület területeken olyan területfelhasználást kell előírni,    illetve  olyan    növénykultúrát kell telepíteni amely a talaj  felszíni rétegét megköti,  beburkolja , amely a szélerózió mértéket csökkenti.
25 §.
A vizek védelme

(1) Fokozottan kell védeni a település belterületét is érintő vízfolyások minőségét. A felszíni és felszín alatti vizek minőségére, vízminőségi határértékére vonatkozó az egyéb jogszabályok rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A felszíni vizek védelme érdekében az élővízbe bevezethető víz minőségi paramétereit a módosított 203/2001.(X.26) Korm sz. rendelkezés határozza meg.
A terv területe  a felszin alatti vizek  védelme érdekében , az itt  végezhető tevékenységek szempontjából „B” érzékeny terület, melynek  intézkedési szennyezettségi határértéke C2
(2) A területfelhasználás és az építmények elhelyezése során biztosítani kell, hogy a szennyeződés a vizekbe ne juthasson, továbbá a vizek mennyisége, minősége és szintje kedvezőtlenül meg ne változzon.

(3) Gondoskodni kell az általános érvényű vízvédelmi előírásokban, továbbá a vonatkozó helyi víz minőségvédelmi előírások betartásáról.

(4) Mélyfekvésű területek csak nem szennyezett anyaggal tölthetők fel. 

26. §.
A levegőtisztaság védelme

(1) A levegőt védeni kell minden olyan mesterséges hatástól, amely annak természetes minőségét hátrányosan megváltoztatja vagy az egészségre káros módon terheli.

(2) A levegőtisztaság-védelem szempontjából a külön jogszabályban megállapított zónák szerinti, a jogszabályban rendelt terhelési határértéket kell alkalmazni, a 21/2001(II..14) Korm  sz. rendelet  szerint.

(3) A területen csak olyan építmények elhelyezésére és tevékenységek folytatására adható engedély, melynek során a területre vonatkozó szennyezőanyag kibocsátási határértékek teljesülnek.
(4)	  A szállópor terhelés mérséklésére az utak vonalában zárt, nagy lombozatú fasorok telepítéséről kell gondoskodni melyet az út felújítása, kiépítése során az út tulajdonosa vagy kezelője kell , hogy elvégezzen,  kertészeti kiviteli tervek szerint  a kertészeti alátámasztó munkarészek figyelembe vételével. 	

27. §.
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A község belterületének zaj és rezgés elleni fokozott védelméről külön jogszabályokban, szakhatóságok által meghatározott határértékek betartásával kell gondoskodni.

(2) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében bármely tevékenység csak       abban az esetben üzemeltethető, illetve bármely tevékenység csak abban az esetben folytatható, ha az általa kibocsátott zaj mértéke környezetében a vonatkozó rendelet szerinti határértéket nem haladja meg. Az övezetre vonatkozó határértéket  kell alkalmazni a 8/2002 (III.22) KÖM-EöM sz rendelet kategóriája szerint.

(3) Közlekedési eredetű zaj elleni védelem érdekében, amennyiben a közutak mellett a területfelhasználás megváltozik, vagy az utak forgalma az út jellegének megváltozása miatt nő meg, az egészségügyi miniszter 4/1984. (I. 23.) EÜM számú rendeletében szereplő határértékeket kell alkalmazni. E rendelet szerint a település egész belterülete  - lakóterület és intézményterület laza falusias beépítéssel -  besorolásúnak minősül. A rezgésvédelemre vonatkozóan szintén ezen rendelet határértékei a mérvadóak.

(4) A hangosító berendezéseket, illetve valamennyi szolgáltatói tevékenységgel összefüggő zajkibocsátó forrást a helyi önkormányzattal is engedélyeztetni kell.

28. §.
Hulladékgazdálkodás, ártalmatlanítás

(1) A települési hulladék ellenőrzött és előírt módon szervezett gyűjtését és szállítását egyéb önkormányzati rendelet szabályozza.

(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem kerülhet. A veszélyes hulladék gyűjtéséről, biztonságos és átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg ártalmatlanításáról a hulladéktermelő gondoskodik, szakirányú cégek bevonásával.(101/1996. (VII. 12.) és 102/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet szerint) a területen működő létesítmények veszélyesnek  minősülő hulladékaikat a szennyvízhálózatba nem bocsáthatják, kommunális szilárd hulladékkal együtt nem kezelhetik. 

(3) A község területén belül kommunális és egyéb hulladék csak zárt edényzetben tárolható elszállításig.

(4) A volt szeméttelep területét rekultiválni kell.




29 §.
Sugárzás

Sugárzás tekintetében a rendelet hatálybalépésekor az MSZ 16260/1. állami szabvány van érvényben.




V. FEJEZET
AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VÉDELMI ELŐÍRÁSAI


30. §. 
Általános előírások

Kiterjedt a területi értékvédelemre, az egyedi építményekre és műszaki létesítményekre és azok környezetére.

(1) Biztosítani kell az épített környezetben élők (tartózkodók) egészségének védelmét, életfeltételeik folyamatos javítását, törekedni kell a különböző tevékenységek káros hatásainak megszüntetésére, vagy a hatályos előírások szerinti visszavonására. 

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozásoknál meg kell követelni a funkcióból adódó védőtávolságokat és a szükséges védőterület-kialakításokat.


(3) Szorgalmazni kell a település szennyező forrásainak megszüntetését.

(4) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonló rendeltetési egységek településszerkezeti terven jelölt megvalósítását, területi átcsoportosítását.


(5) A településszerkezeti terven meghatározott zöldterületek kialakításáról és fenntartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A muzeális emlékek, régészeti lelőhelyek külön jogszabályok rendelkeznek. A még beépítetlen területeken el kell készíteni a régészeti lelőhelyek topográfiáját, a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárását, azok anyagának megfelelő elhelyezését.


31. §.
Területi értékvédelem.

(1) A község főutcája mentén lévő tömbök helyi területi értékvédelmi területként kerülnek meghatározása. 
(2) A területi helyi értékvédelem
a.)a települészerkezet (utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód, építési vonalak és helyek)
	b.) a településtérkép
	c.) a településkarakter védelmére terjed ki.


32. §.

A településszerkezet helyi védelmének szabályai
(1) Úthálózat, térszerkezet
a.)A meglévő úthálózat és térrendszer megtartandó
b.)Változások, beavatkozások korlátozottan és csak azokon a helyeken alkalmazhatók, ahol ezt a szabályozási terv meghatározza.
c.)A terület működőképességének és hasznosításának érdekében viszont a korlátozott   mértékben alkalmazott útszélesítéseket el kell végezni a szabályozási terven jelölt formában.

(2)Telekszerkezet
a.)A község területén belül védendő a kialakult telekszerkezet.
b.)Beavatkozások csak a szabályozási terven jelölt esetekben alkalmazhatók.(Javasolt telekhatárok).
(Út céljára történő lejegyzés, telekösszevonás, javasolt telekhatárok, telekmegszüntetés.)

(3) Beépítési mód, építési vonalak és helyek
a. A község jellegzetessége a soros telekosztás és a fésűs beépítési mód változó előkertekkel, a hagyományos falusias építészeti karakterrel.
b. Ezen értékek megőrzésének érdekében – a normatív szabályozás elvé is figyelembe véve kerültek kijelölésre az egyes övezetekben az építési helyek és építési vonalak, az épületkarakter és az utcaképi illeszkedés szabályainak figyelembevételével, mely kötelezően betartandó.
c. A telkeken belül az egyes funkcionális zónák kijelölése szabályozza a telekhasználatot.

(4) A településkép és települési karakter védelme

a)A község területén belül új építményeket, épületeket építeni csak a meglévő településképhez illeszkedő módon lehet.

b.)A meglévő épületek átalakításánál, bővítésénél a szabályozás betartása mellet az illeszkedés szabályait is be kell tartani. A környezettől idegen anyaghasználatot, építészeti elemeket meg kell szüntetni.

c.)A területi helyi védelem alá sorolt területeken az egyes épületek és építmények kialakításánál (akár védett az épület egyedileg akár nem) az alábbi az építési anyaghasználatot szükséges kötelező jelleggel figyelembe venni és az építtető tudomására hozni:



1.Lábazatképzés
· kő
· műkő
· tégla vagy igényes természetes anyag
1. Falfelületek
· melléképületek, csűrök esetében:
Vakolt vagy tapasztott falfelület meszeléssel vagy fehér homlokzatfestéssel, illetve deszkázat, akár teljes felületen is. 
· Intézményi és lakóépületek esetében:
Vakolt falfelület festéssel, fehér vagy földszínekkel, világos színárnyalatban. 
2. Tető
· A tetőfedés anyaga cserép, betoncserép, pala, kiselemes eternitpala lehet.
· Nem alkalmazható fém tetőhéjalás (kivételt képez a nem teljes felületen alkalmazott rézlemez, horganylemez, az egyes tetőrészletek kiegészítő fedéseként hullámpala, műanyag hullámlemez, műanyag síklemez.
· Lapostető nem építhető
· A tetőforma utcára merőleges gerincű vagy jellegű nyeregtető, vagy összetett tetőidom. 

3. Építészeti térarányok, utcaképek védelme
	a.) Térarányok, utcaképek:
· A homlokzaton, a tetőfelületen önálló, álló tetőablak nem építhető se egyedi, sem összefogott formában, sem szabad oldalfalakkal, sem tetőhéjalással fedett formában.
· Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladó mértékben a homlokzat részeként megjelenő homlokzati hangsúlyt adó tetőfelépítmény megjelenhet akár végigfutó tetőpárkánnyal.
· Fekvő tetőablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhető.

b.) Homlokzati arányrendszer védelme:
	
· A nyílás a falfelületek aránya a meglévő épületekhez hasonló arányrendszerrel és tagozati gazdagsággal jelenjen meg. 


33.§.

4. Kerítések:
    Lábazat anyagai: kő, tégla vagy egyéb igényes természetes anyag.
	Mezők anyaga: fa, illetve kovácsoltvas jellegű.
Drótkerítés csak abban az esetben létesíthető, ha örökzöldekkel, vadszőlővel vagy egyéb növényzettel befuttatott, illetve takart.


34. §.
Építészeti értékvédelem

(1) Országos, műemléki védelem alatt áll a görög katolikus templom  hrsz: 247, és a református templom  hrsz: 568.
(2) A helyi építészeti értékvédelem alá tartozó egyedi épületek kijelölését külön önkormányzati rendelet szabályozza.

35. §.
Sajátos jogintézmények

Beültetési kötelezettség került kijelölésre a szabályozási terven az iparterületeken belül, melynek megvalósításáról a terület tulajdonosa és használója köteles gondoskodni a rendelet jóváhagyását követő 3 éven belül, új létesítmények esetében a használatbavételig. 


Jele:          E/3.1        ipari gazdasági területen belüli védőerdősáv.





VI. FEJEZET
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

36.§.



(1) Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási tervek a kihirdetés napján lépnek hatályba.






Ópályi, 2016. ………………………………………



	………………………………..		…………………………………….
		   jegyző					     polgármester
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